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REGULAMIN PRZETARGU NA ZAKUP NIERUCHOMOSCI

. Niniejszy Regulamin okresla zasady przeprowadzenia nieograniczonego Przetargu

pisemnego z mozliwoscig zarzadzenia dodatkowej aukcji na sprzedaz nieruchomosci
wchodzacych w sktad masy upadtosci.

Celem Przetargu jest sprzedaz sktadnikow masy upadtosci za najwyzsza zaoferowanag
ceng nabycia.

Czynno$ci zwigzane z Przetargiem wykonuje Syndyk lub osoba przez niego
upowazniona.

Przetarg jest przeprowadzony na podstawie niniejszego Regulaminu oraz przepisow
ustawy z dnia 28 lutego 2023 r. Prawo Upadtosciowe (Dz.U.2022.1520 ze zm. — dalej
zwanej PU) 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. (Dz.U.2022.1360 ze zm. — dalej zwanej
K.C)

Operat szacunkowy, na Zadanie osob zainteresowanych, za wcze$niejszym uprzedzeniem,
Syndyk udostepni bezposrednio w biurze Syndyka.

W sprawach dotyczacych Przetargu, osoby zainteresowane moga kierowa¢ zapytania do
Syndyka na dane kontaktowe:

1. adres korespondencyjny: 10-802 Olsztyn, ul. Sielska 12A/A-11;

2. telefon: 501 635 055;

3. e-mail: laskowski@lkpp.pl;

4. strona internetowa: www.lkpp.pl.

Do Przetargu moga przystapi¢ osoby fizyczne 1 prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej utworzone zgodnie z przepisami prawa i ktorym
odrebne przepisy przyznaja zdolno$¢ prawna.

W Przetargu nie moze uczestniczy¢ Syndyk oraz Upadly. Odpowiednio stosuje si¢ art.
157a ust. 2 PU.

Jezeli Oferenta reprezentuje inna osoba do oferty dotgcza si¢ oryginat pelnomocnictwa do
uczestnictwa w Przetargu oraz nabycia nieruchomosci w formie aktu notarialnego.
Oferent sktada na piSmie oferte, sporzadzong w jezyku polskim w terminie do dnia
podanego w obwieszczeniu we wskazane] w obwieszczenia. Oferta winna by¢
zapakowana w zamknigta koperte z adnotacjg ,,Oferta — nieruchomos$¢ ... (nazwa
miejscowosci, w ktorej znajduje si¢ sprzedawana nieruchomosci)”.

Oferta powinna speinia¢ wszystkie warunki wymienione w niniejszym Regulaminie, w
szczegblnosci:

a) doktadne oznaczenie oferenta:

a. (w przypadku osoéb fizycznych): imi¢ i nazwisko oferenta, adres zameldowania
oferenta, nr PESEL oferenta;

b. (w przypadku przedsiebiorcow): wskazanie firmy oferenta, adres rejestrowy
oferenta, forma prawna oferenta oraz numer REGON oraz NIP, a w przypadku
podmiotéw wpisywanych do KRS — numer KRS;

b) dane kontaktowe: numer telefonu oraz e-mail;

c) wskazanie mienia, ktorego dotyczy oferta wraz z oferowana cena nabycia, ktora
powinna by¢ wyrazona kwotowo i stownie oraz nie moze by¢ nizsza niz cena
wywotawcza, przy czym w razie rozbiezno$ci decyduje cena wyrazona slownie;

Oferty niespetniajgce warunkow okreslonych w pkt. 11. oraz pkt. 7. oraz pkt. 8. beda
odrzucane.

Ztozenie oferty jest rownoznaczne z zapoznaniem si¢ ze stanem faktycznym i prawnym
oferowanego do sprzedazy mienia oraz ich akceptacja. Nabywca przyjmuje do
wiadomos$ci, ze sprzedaz w postgpowaniu upadtosciowym, ma skutki sprzedazy
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egzekucyjnej (art.313 §1 PU) i ze wylgczone zostaje prawo odstgpienia od umowy po jej
zawarciu, jak i prawa z rekojmi za wady (art.558 §1 k.c., art.879 k.p.c.).

Syndyk jest uprawniony do jednostronnej zmiany warunkow okreslonych w Przetargu bez
podania przyczyny.

Syndyk wedlug uznania wybiera najkorzystniejsza oferte lub oferty, badz stwierdza
zamknigcie Przetargu bez wybrania jakiejkolwiek z ofert. Syndyk odrzuca oferty
nieodpowiadajgce warunkom Przetargu. Syndyk nie uzasadnia wyboru lub braku wyboru
oferty.

Oferent, ktory zaproponowat najwyzsza cene, obowigzany jest w terminie 7 dni od daty
odbioru zawiadomienia o wyniku Przetargu, wplaci¢ tytutlem kaucji 10% zaoferowanej
sumy na prowadzony przez Syndyka rachunek bankowy masy upadiosci. Wptacona
kaucja jest zwrotna, chyba ze Oferent przeksztalci ja w zadatek, zabezpieczajac w ten
sposob realizacj¢ uzgodnien. Do momentu przeksztalcenia kaucji w zadatek, Syndyk
moze uniewazni¢ Przetarg.

W przypadku sprzedazy mienia osOb fizycznych nieprowadzacych dziatalnos$ci
gospodarczej, termin zaplaty ceny nabycia, nie moze by¢ dtuzszy niz dwa miesigce od
daty dor¢czenia zawiadomienia o rozstrzygnig¢ciu Przetargu.

Jezeli oferent nie odbierze zawiadomienia o rozstrzygnigciu Przetargu, korespondencje
uznaje si¢ za dorgczong z dniem zwrotu pisma do biura Syndyka. Od tego tez dnia, liczony
jest termin do wplacenia kaucji, pod rygorem utraty prawa nabycia.

Uzyskane prawo nabycia, bez pisemnej zgody Syndyka, nie moze by¢ przeniesione na
rzecz osoby trzeciej.

Po stwierdzeniu wptywu kaucji, Syndyk wskazuje termin oraz miejsce dokonania
czynno$ci zwigzanych ze sprzedazg, w szczegllnosci sporzadzenia umowy
przedwstepnej, ktorej celem jest przeksztalcenie kaucji w zadatek, ustalenie terminu
zaplaty reszty ceny nabycia oraz sprecyzowanie pozostalych warunkow dotyczacych
przeniesienia wlasnosci (negocjacje). Oferent, ktoéry zamierza dokona¢ nabycia ze
srodkow pochodzacych z kredytu bankowego, obowigzany jest przed ztozeniem oferty
uzyska¢ zapewnienie banku, iz $rodki z kredytu zostang uruchomione najp6zniej na 3 dni
przed uzgodnionym terminem przeniesienia prawa wlasnosci.

Brak porozumienia, co do wszystkich warunkéw, skutkuje uniewaznieniem negocjacji w
stosunku do oferenta, z ktorym nie doszto do konsensusu. Nie przeksztalcong w zadatek
kaucje, Syndyk niezwlocznie zwrdci na rachunek bankowy, z ktdrego wptyneta, chyba ze
oferent zglosi do zwrotu inny rachunek. Oferent nie ma prawa zadania odsetek od
wptaconych sum lub jakiegokolwiek odszkodowania.

W przypadku ztozenia co najmniej dwoch waznych ofert réwnorzednych (popartych
wplaceniem kaucji), na wyznaczony termin podpisania umowy przedwstgpnej zostang
zaproszeni oferenci, ktérzy zaproponowali najwyzsze (identyczne) ceny - celem
przeprowadzenia dodatkowej aukcji, pod nadzorem notariusza, ustalajacej cen¢ i nabywce
oraz uzgodnienia dalszych warunkéw transakcji (negocjacje). Z przebiegu aukcji 1
negocjacji notariusz sporzadzi protokot.

Oferenci nie biorg udzialu w czynnosciach przeprowadzanych w ramach Przetargu z
wyjatkiem udziatu w aukcji.

Oferent, ktory odmowi przeksztatcenia kaucji w zadatek lub nie stawi si¢ na termin
podpisania umowy przedwstepnej, traci uzyskane prawo nabycia i nie moze uczestniczy¢
w dalszej procedurze. Po przeksztalceniu kaucji w zadatek strony sg zwigzane
poczynionymi uzgodnieniami.

Sedziemu-komisarzowi w kazdym terminie stuzy prawo uniewaznienia wyniku konkursu
ofert i poczynionych ustalen w ramach negocjacji. W takim przypadku wplacone przez
oferenta kwoty podlegaja zwrotowi, chyba, ze Sedzia-komisarz postanowi inacze;j.
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Oferentowi nie przystuguje prawo do zadania odsetek od wptaconych sum ani
jakiegokolwiek odszkodowania.

Oferent sktadajgc oferte przyjmuje do wiadomosci, ze z chwilg sprzedazy wszelkie
obcigzenia ustanowione na nieruchomos$ci wygasaja, za wyjatkiem wymienionym w art.
313 ust. 3 Prawa Upadtosciowego. Uzytkowanie oraz prawa dozywotnika pozostajg w
mocy, jezeli przystuguje im pierwszenstwo przed wszystkimi hipotekami lub jezeli
nieruchomos$¢ nie jest obcigzona hipotekami albo jezeli warto$¢ uzytkowania i praw
dozywotnika znajduje petne pokrycie w cenie nabycia. Jednakze w tym ostatnim wypadku
wartos¢ tych praw bedzie zaliczona na ceng¢ nabycia.

Koszty przeprowadzenia Przetargu i rezerwacji terminu ponosi syndyk. Koszty
sporzadzenia aktu notarialnego (umowa przedwstepna + przyrzeczona) oraz koszty
publiczno-prawne z tym zwigzane obcigzaja kupujacego.

Uczestnictwo w Przetargu oznacza potwierdzenie, ze Oferent zapoznal si¢ z niniejszym
Regulaminem, zrozumial jego tre$¢, przyjmuje jego tres¢ bez =zastrzezen oraz
zobowigzany jest do jego przestrzegania. W sprawach nieuregulowanych w Regulaminie
obowigzuja odpowiednie przepisy prawa.

Zastrzega si¢ mozliwo$¢ odwolania przez Syndyka Przetargu w catosci lub w czesci lub
tez jego uniewaznienie na kazdym etapie Przetargu bez podania przyczyny.



