WYCENA NIERUCHOMOSCI I SWIADECTWA CHARAKTERYSTYKI
ENERGETYCZNEJ

OPINIA BIEGLEGO W FORMIE OPERATU SZACUNKOWEGO

Okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowe;j. sktadajacej sie
z dziatki ewidencyjnej nr: nr ew.: 71/21. o powierzchni 0.3001 ha (pastwiska trwale i grunty
orne), dla ktérej to nieruchomosci Sad Rejonowy w Biskupcu V Wydzial Ksiag Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta KW nr OL1B/00029199/0 oraz udziatu (1/24) w prawie wlasnosci
dziatki nr 71/23 o powierzchni 0,4553 ha (grunty orne i pastwiska trwate). dla ktérej
to nieruchomosci Sad Rejonowy w Biskupeu V Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge
wieczysta KW nr OL1B/00028680/2, potozonej pod adresem: Wilkiejmy, 11-320 Wilkiejmy.
gmina Jeziorany. powiat olsztynski. wojewodztwo warminsko-mazurskie
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Wycigg z operatu szacunkowego

Rodzaj danych

Dane

Przedmiot
wyceny

Przedmiotem wyceny jest prawo wiasnosei nieruchomosci gruntowej, skladajacej si¢
z dzialki ewidencyjnej nr: 71/21, dla ktérej to nieruchomosci Sad Rejonowy
w Biskupcu V Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta KW nr
OL1B/00029199/0 oraz udziat (1/24) w prawie wilasnosci dziatki ewidencyjnej nr:
71/23. dla ktorej to nieruchomosci Sad Rejonowy w Biskupeu V Wydzial Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta KW nr OL1B/00028680/2. polozonej pod
adresem: Wilkiejmy. 11-320 Wilkiejmy, gmina Jeziorany. powiat olsztynski.
wojewodztwo warminsko-mazurskie.

Cel wyceny

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosei

gruntowej niezabudowanej, w celu dokonania czynnosci niezbednych dla sporzadzenia
opisu i oszacowania nieruchomos$ci w trybie art. 948 §1 kpc i §7 Rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwosci z dnia 5 sierpnia 2016r. w sprawie szczegélowego sposobu
przeprowadzenia opisu i oszacowania nieruchomosci.

Daty

- sporzadzenie operatu szacunkowego 22.07.2024r.

- warto$¢ rynkowa nieruchomosci ustalona na dzien 22.07.2023r.

- okreslono i uwzgledniono stan przedmiotu wyceny na dzief 31.08.2023r.
- wizja terenowa 31.08.2023r.

Opis
nieruchomosci

Nieruchomo$¢ wyceniana zlokalizowana jest we wsi Wilkiejmy. gmina Jeziorany.
obreb 0022 - Wilkiejmy, powiat olsztynski, wojewédztwo warminisko-mazurskie.

Na przedmiotowa nieruchomos$¢ sklada si¢ dzialka gruntu o nr ew.. 71/21,
o powierzchni 0,3001 ha (pastwiska trwale i grunty orne), dla ktérej to nieruchomosci
Sad Rejonowy w Biskupcu V Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta
KW nr OL1B/00029199/0 oraz udziat (1/24) w prawie wilasnosci dziatki nr 71/23
o powierzchni 0.4553 ha (grunty orne i pastwiska trwale). dla ktorej to nieruchomosci
Sad Rejonowy w Biskupcu V Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta
KW nr OL1B/00028680/2.

Dziatka nr 71/21 sklada si¢ nastepujacych gruntow:
| Nr dziatki || Potozenie dziatki | Klasouzytki |/ Pow. dziatki [ha] |

I - = - |
71721 ‘ ‘Oznaczenie ‘|Pow. -‘ 0,3001

Id dzialki :
|281406_5.0022.71/21 |[Psl 10.2974)
- J RIlIb [[0.0027,

Przedmiotowa nieruchomos¢ stanowi wiasnosé¢ (w udziatach):
- dziatka nr 71/21 - URSZULA ADAMUS - 1/1,
- dzialka nr 71/23 - URSZULA ADAMUS - 1/24.

Wykonawea

Rzeczoznawca Majatkowy Piotr Zembrzuski nr uprawnien 6553
Biegly sadowy z zakresu wyceny nieruchomosci przy Sadzie Okrggowym w Olsztynie
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Nieruchomo$¢ gruntowa: dz. nr 71/21 oraz udzial 1/24 w dz. nr 71/23, obr. 0022 — Wilkiejmy
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Nieruchomos¢ gruntowa: dz. nr 71/21 oraz udziat 1/24 w dz. nr 71/23, obr. 0022 — Wilkiejmy

1. Przedmiot i zakres wyceny.

1.1. Przedmiot wyceny.

Przedmiotem wyceny jest prawo wlasno$ci nieruchomosci gruntowe.
sktadajacej si¢ z dziatki ewidencyjnej nr: 71/21. dla ktorej to nieruchomosci
Sad Rejonowy w Biskupcu V Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksi¢ge
wieczysta KW nr OL1B/00029199/0 oraz udziat (1/24) w prawie wlasnosci
dzialki ewidencyjnej nr: 71/23. dla ktorej to nieruchomosci Sad Rejonowy
w Biskupcu V Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta KW nr
OL1B/00028680/2. potozonej pod adresem: Wilkiejmy. 11-320 Wilkiejmy.
gmina Jeziorany. powiat olsztynski. wojewodztwo warminsko-mazurskie.

Przedmiotowa nieruchomo$¢ stanowig wlasnos¢ w udzialach:
- dzialka nr 71/21 - URSZULA ADAMUS - 1/1,
- dziatka nr 71/23 - URSZULA ADAMUS - 1/24.

1.2. Polozenie nieruchomosci.

Przedmiotowa nieruchomos¢ gruntowa stanowiaca dzialki ewidencyjne nr:
71/21 i 71/23. zlokalizowana jest we wsi Wilkiejmy, obreb ewidencyjny
0022 - Wilkiejmy. gmina Jeziorany, powiat olsztyfski, wojewodztwo
warminsko-mazurskie. Nieruchomo$¢ przedmiotowa zlokalizowana jest
w posredniej czesci wsi, nad brzegiem rzeki Symsarny.

1.3.  ZakKres wyceny.

Zakres wyceny obejmuje oszacowanie aktualnej wartodci rynkowej prawa
wlasnosci nieruchomosci gruntowej, skladajacej si¢ z dzialki ewidencyjnej nr:
71/21. o powierzchni 0.3001 ha (pastwiska trwale i grunty orne). dla ktorej
to nieruchomosci Sad Rejonowy w Biskupcu V Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta KW nr OL1B/00029199/0 oraz udziatu (1/24)
w prawie wiasnosci dziatki nr 71/23 o powierzchni 0.4553 ha (grunty orne
i pastwiska trwale), dla ktorej to nieruchomosei Sad Rejonowy w Biskupeu
V Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta KW  nr
OL1B/00028680/2, polozonej pod adresem: 11-320 Wilkiejmy, gmina
Jeziorany. powiat olsztynski, wojewodztwo warminsko-mazurskie.

2. Cel wyceny.
Zgodnie z zakresem opracowania. celem wyceny jest okreslenie wartosci
rynkowej niezabudowanej dziatki nr: 71/21, o powierzchni 0,3001 ha
(pastwiska trwale i grunty orne), dla ktorej to nieruchomosci Sad Rejonowy
w Biskupeu V Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta KW nr
OL1B/00029199/0 oraz udzialu (1/24) w prawie wiasnosci dziatki nr 71/23
o powierzehni 0.4553 ha (grunty orne i pastwiska trwale). dla ktorej
to nieruchomosci Sad Rejonowy w Biskupcu V Wydzial Ksigg Wieczystych
prowadzi ksigge wieczysta KW nr OL1B/00028680/2. potozonej pod adresem:
Wilkiejmy, 11-320 Wilkiejmy. gmina Jeziorany. powiat olsztynski.
wojewodztwo warminsko-mazurskie, w celu dokonania opisu i oszacowania
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Nieruchomos¢ gruntowa: dz. nr 71/21 oraz udziat 1/24 w dz. nr 71/23, obr. 0022 — Wilkiejmy

nieruchomosci w celu przeprowadzenia postgpowania restrukturyzacyjnego
(opinia w sprawie Piotr Laskowski radca prawny — mediator — doradca
restrukturyzacyjny ).

3. Podstawy opracowania operatu szacunkowego.

3.1

3.2.

Podstawa formalna.

Zlecenie bieglemu dokonania oszacowania oraz czynnosci niezb¢dnych dla
sporzadzenia opisu nieruchomogei gruntowej potozonej we wsi Wilkiejmy.
11-320 Wilkiejmy. dla ktorej Sad Rejonowy
w Biskupcu V Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta
o numerze KW OL1B/00029199/0 i OL1B/00028680/2.

Zleceniodawca: Piotr Laskowski radca prawny — mediator — doradca
restrukturyzacyjny

Zleceniobiorca: Rzeczoznawca Majgtkowy Piotr Zembrzuski - nr uprawnien
6553 Biegly sadowy z zakresu wyceny nieruchomosei przy Sadzie
Okregowym w Olsztynie

Podstawy materialno - prawne wyceny.

- Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
22023 r. poz. 344, 1113, 1463, 1506, 1688 i 1762 z pézn. zm.).

- Ustawa z dnia 17.11.1964r. Kodeks postepowania cywilnego (Dz. U.
Nr 43 poz. 296 z pdzniejszymi zmianami.)

- Ustawa z dnia 14 pazdziernika 2018 r. o wstrzymaniu sprzedazy
nieruchomosci Zasobu Wlasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie
niektorych ustaw (Dz. U. z 2016r. poz. 585 z péZniejszymi zmianami.)

- Ustawa z 11 kwietnia 2003 roku o ksztaltowaniu ustroju rolnego (Dz.U.
z 2012 roku, poz. 803. z p6zn. zm.)

- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r.
w sprawie wyceny nieruchomosci (Dz. U. z 2023 r. poz. 1832)

- Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 5 sierpnia 2016 r.
w sprawie szczegotowego sposobu przeprowadzenia opisu i oszacowania
nieruchomosci Dz.U. 2016 poz. 1263

Zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami art. 154 wyboru
wlasciwego podejécia i metody wyceny dokonuje rzeczoznawca majatkowy
uwzgledniajac cel wyceny, rodzaj i polozenie nieruchomosci, przeznaczenie.
stopiefl  wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej stan
zagospodarowania oraz dane dostgpne o cenach nieruchomosci podobnych.
Na podstawie § 4 Rozporzadzenia w sprawie wyceny nieruchomosci
i sporzadzenia operatu szacunkowego do wyceny wartosci rynkowej
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Nieruchomo$é gruntowa: dz. nr 71/21 oraz udzial 1/24 w dz. nr 71/23. obr. 0022 — Wilkiejmy

3.3.

3.4.

przedmiotu wyceny przyjeto podejcie poréwnawcze metode poréwnania
parami.

POMOCNICZO

Uchwala Rady  Krajowej Polskiej  Federacji  Stowarzyszen
Rzeczoznawcow Majatkowych NR 5/03/2012 Powszechne Krajowe
Zasady Wyceny (PKZW) opracowane przez Polska Federacje
Stowarzyszen Rzeczoznawcédw Majatkowych — zalecane do stosowania,
jako zasady dobrej praktyki zawodowej i dorobek srodowiska.

Zrodla danych merytoryeznych.

wizja lokalna przeprowadzona w dniu 31.08.2023r.

Podsystem Dostepu do Centralnej Bazy Danych Ksiag Wieczystych
KW Nr OL1B/00029199/0 i OL1B/00028680/2 prowadzone przez Sad
Rejonowy w Biskupeu V Wydzial Ksigg Wieczystych

Uchwata Nr IV/27/19 Rady Miejskiej Jeziorany z dnia 26 lutego 2019 r.
w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Jeziorany

Uproszczony Wypis z Rejestru Gruntow

akty notarialne uméw kupna — sprzedazy nieruchomosci podobnych
do szacowanej

analiza transakcji kupna — sprzedazy nieruchomosci podobnych
do wycenianej w biurach obrotu nieruchomosciami

informacje wlasne, pozyskane w drodze samodzielnego gromadzenia
danych, dotyczace rynku obrotu nieruchomosciami, w tym m.in. cech
rynkowy oraz preferencji nabywcow

informacje uzyskane podczas wizji lokalnej

Materialy pomocnicze.

e jest warta nieruchomo$¢™ E. Maczyfiska, M. Prystupa. K. Rygiel —
POLTEXT 2005.

.Wycena nieruchomosci i przedsigbiorstw w podejsciu porownawezym”
— Mieczystaw Prystupa, Wydawnictwo Replika 2014

.Wybrane czynnosci Rzeczoznawcey Majatkowego na tle nowych
przepisow prawa” — szkolenie rzeczoznawcow majatkowych Kolobrzeg
08.-10.10.2000r.

.Szacowanie Nieruchomoséci” R. Cymerman, J. Cymerman, G. Jesiotr.
M. Jesiotr — wyd. Politechnika Koszalinska. Wydanie II rozszerzone.
Koszalin 2009.

.Podstawy rolnictwa i wycena nieruchomosci rolnych™ pod redakcja
Ryszarda Cymermana — Wydawnictwo Edukaterra 201 1r.

.Wycena nieruchomosci rolnych” — J. Konowalczuk, T. Kurowska,
[..J. Ostrowski, K. Urbanczyk. PFSRM.

.Metodyka wyceny w cywilnym postgpowaniu egzekucyjnym oraz
metodyka wyceny nieruchomosci do celow zabezpieczenia wierzytelnosci
i zastosowanie metody pozostalosciowej do réznych celow wyceny™ —
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Nieruchomog¢ gruntowa: dz. nr 71/21 oraz udziat 1/24 w dz. nr 71/23. obr. 0022 — Wilkiejmy

materialy  szkoleniowe rzeczoznawcow — majgtkowych  Kolobrzeg
09.-11.05.2010r.

. .Zastosowanie podejécia porownawczego w wycenie nieruchomosci.
Wybrane zagadnienia. Wybrane czynnosci rzeczoznawcy majatkowego
z uwzglednieniem zmian przepisow prawa.” — materialy szkoleniowe
rzeczoznawcOw majatkowych Kotobrzeg 14.-16.10.2010r,

- .Podejscie poréwnawcze w wycenie nieruchomosci — rozne aspekty
praktyczne. Rzeczoznawca majgtkowy. jako biegly w postepowaniu
administracyjnym i sadowo — administracyjnym™ — materialy szkoleniowe
rzeczoznawcow majatkowych Kotobrzeg 11.-13.10.2012r.

- Warto$¢ rynkowa i metoda pozostalosciowa w praktyce — zalety, pulapki.
zagrozenia.  mozliwos¢  stosowania  metody  pozostalosciowe]
na konkretnych przykiadach w aspekcie definicji wartosci rynkowe;
z elementami analizy optymalnego sposobu uzytkowania — szkolenie
rzeczoznawcow majatkowych Kotobrzeg 07.-09.06.2018r.

- Prawne podstawy ograniczenia wlasnosci na potrzeby inwestycji
przesylowych i zasady ustalania odszkodowan. Rzeczoznawca majgtkowy
jako biegly w postepowaniu cywilnym, karnym i administracyjnym
— szkolenie rzeczoznawedéw majatkowych Kotobrzeg 10.-12.10.2019r.

- .Nieruchomosci rolne — uwarunkowania prawne obrotu. charakterystyka
rynku oraz wybrane zagadnienia wyceny” - materialy szkoleniowe
rzeczoznawcodw majatkowych Kotobrzeg 14.-16.10.2021r.

- ..Wycena ograniczonych praw rzeczowych i wplyw na oszacowanie
nieruchomosci praw zobowigzaniowych na gruncie egzekucji sadowe;
z nieruchomosci™ — materialy szkoleniowe rzeczoznawcow majatkowych
Kotobrzeg 12.-14.05.2022r.

- III Ogodlnopolskie Szkolenie MSRM 2023, tym m.in. warsztaty: Wplyw
praw 0sOb trzecich na szacowanie nieruchomosci. wygasni¢cie praw
i roszczen osobistych a wycena nieruchomo$ci w egzekucji sgdowej
- Mikotajki 27.-29.09.2023r.

- Artykul pt. ..Okreslanie wiarygodnosci podobienstwa nieruchomosei™
Mieczystaw Prystupa. Grzegorz Szaraniec. ktory ukazat si¢ w kwartalniku
Rzeczoznawca Majatkowy Nr 2 (78), kwiecien — czerwiec 2013 r. wyd.
przez Polskg Federacje Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych

- Kwartalnik ..Rzeczoznawca Majatkowy™ i ..Wycena™.
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Nieruchomo$¢ gruntowa: dz. nr 71/21 oraz udzial 1/24 w dz. nr 71/23, obr. 0022 - Wilkiejmy

4. Daty istotne dla operatu szacunkowego.

sporzadzenie operatu szacunkowego 22.07.2024r.

warto$¢ rynkowa nieruchomosci ustalona na dzien 22.07.2023r.
okreslono i uwzgledniono stan przedmiotu wyceny na dzien 31.08.2023r.
wizja terenowa 31.08.2023r.

5. Stan i opis przedmiotu wyceny.

5.1.

Stan wedlug ksiegi wieczystej.

Wyceniane nieruchomosci gruntowe posiadajg urzadzone ksiegi wieczyste
KW nr OLIB/00029199/0. OL1B/00028680/2 prowadzone przez Sad
Rejonowy W Biskupcu
V Wydzial Ksigg Wieczystych — przeglad stanu prawnego wykonany
w dniu 22.07.2024r.

Uwagi: Ujawniona w dziale 11 wpisane jest poprzednie nazwisko
wiascicielki (Urszula Anna Glodek). Aktualne nazwisko to Adamus. Dotyezy

obydwu ksigg wieczystych

Przeglad zamieszczono w zalgcznikach do operatu szacunkowego.
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Nieruchomos¢ gruntowa: dz. nr 71/21 oraz udzial 1/24 w dz. nr 71/23, obr. 0022 - Wilkiejmy

5.2. Stan prawny.

Stan prawny przedmiotowej nieruchomosci, opisany w ksiegach wieczystych KW nr
OL1B/00029199/0 i OL1B/00028680/2, na dzien 22.07.2024 roku uregulowany.

Wg danych ksiegi wieczystej przedmiotowa nieruchomos¢ stanowi wlasnos¢
(w udziatach):
e OLI1B/00029199/0
- URSZULA ADAMUS - 1/1.
e OLIB/00028680/2
. URSZULA ADAMUS - 1/24.

Uwagi: W dziale Il powyzszych ksigg wieczystych wpisane jest poprzednie nazwisko
wlascicielki i wspétwlascicielki (Urszula Anna Glodek). Aktualne nazwisko to Adamus.

5.3.  Opis nieruchomosci.
LOKALIZACJA

Wilkiejmy (niem. Walkeim) — wie$ niesotecka potozona w wojewodztwie warminsko—
mazurskim, w powiecie olsztyfiskim, w gminie Jeziorany. Miejscowos¢ wchodzi
w skiad Solectwa Potryty.

Miejscowos$¢ polozona jest na Pojezierzu Olsztynskim. w niewielkiej odleglodci
od jezior: Spagi. Ustnika. Karpiowego. Praba. Migjscowos¢ lezy w odlegloscei 40 km
od Olsztyna.

Wedlug Narodowego Spisu Powszechnego Ludnosci i Mieszkan z 2021 roku liczba
ludnosci we wsi Wilkiejmy to 230 z czego 49,6% mieszkancow stanowia kobiety.
a 50.4% ludnosci to mezezyzni. Migjscowos¢ zamieszkuje 3.3% mieszkancow gminy.

Lokalizacja ogolna

Olsztyn

| 5km
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Nieruchomo$¢ gruntowa: dz. nr 71/21 oraz udziat 1/24 w dz. nr 71/23, obr. 0022 — Wilkiejmy

Przedmiotowa nieruchomos$¢ gruntowa, stanowigca dziatki ewidencyjne nr 71/21
i 71/23 znajduje si¢ w posredniej czgsci wsi.

W sasiedztwie znajduja si¢. rzeka Symsarna, niezabudowane grunty rolne (grunty
orne. laki, gruntu rolne zabudowane), lasy oraz rozproszona zabudowa wsi. dzigki
czemu lokalizacje i sasiedztwo uzna¢ mozna za przecigtne.

Przedmiotowa dziatka ewidencyjna nr 71/23 posiada zapewniony dostep do drogi
publicznej stanowiacej droge gminng (dziatka nr 105/2). Zas$ dziatka nr 71/21 posiada
zapewniony dostep do drogi publicznej poprzez udzial w prawie whasnosci dzialki
nr 71/23. ktéra jak nadmieniono wyzej posiada zapewniony bezposredni dostep
do drogi publiczne;j.

Lokalizacja szczegotowa

ALk i

| 2 km

1 l =
" N: 53" 50'43.42" E: 20" 40" 22.91"
H 2000 X: 59842893.13 Y: 7478558.11
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Nieruchomo$¢ gruntowa: dz. nr 71/21 oraz udzial 1/24 w dz. nr 71/23, obr. 0022 — Wilkiejmy

Przedmiotowa nieruchomos¢ stanowig dziatki gruntu o nr 71/21, z obrebu
0022 - Wilkiejmy. o powierzchni 0.3001 ha oraz udzial 1/24 w prawie wlasnosci
dziatki nr 71/23.

Dziatka ewidencyjna nr 71/21 sklada sie z nastgpujacych gruntow:

(li Nr dzialki 4] Polozenie dzna{J| Klasouzytki | Pow. dzialki [ha]

(281406_5.0022.71/21

Fdlg} tki m Pow. | 0,3001
1065, PsllI 0,2974
| RI1Ib |10.0027|

Dziatka ewidencyjna nr 71/23 sklada si¢ z nastepujgcych gruntow:

Nrdzialki  |Polozenie dziatki]  Klasouzytki [Pow. dzialki [ha]|
[71/23 maczenic  |Pow. | ‘ 0.4553
= Oznaczenie P 4
1d dziatki : = = |

281406_5.0022.71/23 [Pl o, 16”3‘

| CP— | l

RI1Ib [ 0,1983]

Przedmiotowa nieruchomo$¢ stanowi m.in. niezabudowana dziatka ewidencyjna nr:
71/21. o powierzchni 0.3001 ha. pofozona pod adresem: 11-320 Wilkiejmy.
Wilkiejmy. gmina Jeziorany. powiat olsztynski. wojewodztwo warminsko- mazurskie.

Dziatki nr 71/21 o powierzchni 0,3001 ha stanowi pastwiska (PsIlI) oraz w niewielkie]
czesci grunty orne i (RIIIb).

Na dzien ogledzin na calosci porosnigta byla rodlinnoscia tra\wastg i chwastami
segetalnymi oraz szczegdlnie we wschodniej czgsci samosiewami drzew i krzewow.
glownie lisciastych (kilku. max. kilkunastoletnie) Drzewostan ten nie stanowi wartosci
gospodarcze;j.

Teren dziatki jest lekko pagorkox\ aty, z delikatnym nachyleniem terenu w Kierunku
rzeki. Tym niemniej ani uksztaltowanie terenu, ani ksztait dzialki nie ograniczaja
znaczaco mozliw osci wykorzystania gruntu.

Dzialki nr 71/23 o powierzchni 0.4553 ha stanowi grunty orne i (RIIIb i RIVa) oraz
pastwiska (PsIII).

Na dzien oglc;dzm na calosci porosnicta byla roslinno$cig trawiasta i chwastami
segetalnymi oraz szczegdlnie we wschodniej czgsci samosiewami drzew i krzewow.,
glownie lisciastych (kilku, max. kilkunastoletnie) Drzewostan ten nie stanowi wartosci
gospodarczej.

Dziatka ta posiada nieforemny ksztalt ze wzgledu na to, ze jest to dziatek stanowigca
de facto droge dojazdowa do kilkudziesigciu innych dzialek gruntu oraz czgs¢ wspolna
stanowigca dostep do rzeki.

™
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Nieruchomosé gruntowa: dz. nr 71/21 oraz udzial 1/24 w dz. nr 71/23, obr. 0022 — Wilkiejmy

Teren dzialki jest lekko pagorkowaty.

Przedmiotowa dziatka ewidencyina nr 71/23 posiada zapewniony dostep do drogi
publicznej stanowiacej droge gminng (dziatka nr 105/2). Za$ dzialka nr 71/21 posiada
zapewniony dostep do drogi publicznej poprzez udzial w prawie wlasnosci dziatki nr
71/23. ktéra jak nadmieniono wyzej posiada zapewniony bezposredni dostep do drogi
publicznej.

6. Przeznaczenie nieruchomosci

Zgodnie z informacja uzyskang w Urzedzie Gminy Jeziorany, przedmiotowe
dzialki ewidencyjne nr 71/21 i 71/23, polozone w obrgbie 0022 - Wilkiejmy znajduja
sic na terenie nieobjetym aktualnym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z Uchwala Nr 1V/27/19 Rady Miejskiej Jeziorany z dnia 26 lutego 2019 r.
w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Jeziorany - dziatki nr 71/21 i 71/23 znajduja si¢
na obszarze rolniczej przestrzeni produkcyjnej. prowadzenia  dzialalnosci
gospodarczych rolniczych.

Dodatkowo: Brak informacji jakoby dla przedmiotowych dzialek wydawane byly
decvzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, czy decyzje o pozwoleniu
na budowe.

Protokol z przegladu badania przeznaczenia nieruchomosci zamieszczono
w zatgcznikach do niniejszego operatu szacunkowego.
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Nieruchomog¢ gruntowa: dz. nr 71/21 oraz udzial 1/24 w dz. nr 71/23, obr. 0022 — Wilkiejmy

7. Procedura szacowania.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia
2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci (Dz. U. z 2023 r. poz. 1832). majac
na uwadze cel wyceny i zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomosciami oraz
Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny. ustalenia rynkowej wartosci
nieruchomosci mozna dokonaé stosujac podejscie pordwnawcze. dochodowe lub
mieszane.

Wybér podejicia zalezy przede wszystkim od celu wyceny, rodzaju i polozZenia
nieruchomosci. funkcji w planie miejscowym, stopnia wyposazenia w infrastrukture
techniczna, stanu zagospodarowania oraz dostgpu danych o cenach nieruchomosci
podobnych.

Zgodnie ze zleceniem. oszacowaniu podlega wartos¢ rynkowa nieruchomosci
w stanie aktualnym na dzien szacowania.

Wedlug art. 151 ust. 1 powyzszej ustawy ..Wartos¢ rynkowa nieruchomosci
stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyska¢ za nieruchomos¢
w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomigdzy kupujacym
a sprzedajacym. Kktérzy maja stanowczy zamiar zawarcia umowy. dzialaja
z rozeznaniem i postepuja rozwaznie oraz nie znajdujg si¢ w sytuacji
przymusowej.”

Zgodnie z zapisem art. 152. 1. Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami  ..Sposoby okreslania wartosci nieruchomosci, stanowigce
podejscia do ich wyceny, sq uzaleznione od przyjetvch rodzajow czynnikow
wphywajgcyeh na wartosé  nieruchomosei”. Czynnikami tymi w zaleznosci
od podejscia sg. dla podejscia:

- poréwnawczego — ceny nieruchomosci;
dochodowego — dochody (czynsze);

- kosztowego — koszty (odtworzenia lub zastgpienia):
- mieszanego — wybrane parametry podej$¢ wymienionych wyzej.

Wartos$¢ rynkowa nieruchomosci mozemy okresli¢ przy zastosowaniu podejscia
poréwnawczego, lub dochodowego ewentualnie. jezeli istnieja uwarunkowania
niepozwalajace na zastosowanie zadnego z powyzszych podejs¢ wartos¢ rynnowa
nieruchomosci mozemy okresli¢ w podejsciu mieszanym.

Biorac pod uwage przestanki wymienione art. 154. ust. 1. Ustawy z dnia
21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami. uwzgledniajgc w szczegolnosci
cel wyceny, rodzaj i polozenie nieruchomosci, jej przeznaczenie w planie
miejscowym, stan nieruchomosci oraz dostgpne dane o cenach i cechach
nieruchomosci podobnych warto$¢ prawa wiasnosci nieruchomosci. oszacowano
w podejsciu poréwnawcezym.

Przy podejsciu poréwnawezym konieczna jest znajomos¢ cen transakeyjnych
nieruchomosci podobnych do nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny, a takze
cech tych nieruchomosci. wplywajacych na poziom ich cen.
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Nieruchomogé¢ gruntowa: dz. nr 71/21 oraz udziat 1/24 w dz. nr 71/23. obr. 0022 — Wilkiejmy

Zgodnie z art. 153. ust. 1. .podejscie porownawcze polega na okresleniu

wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze wartosé ta odpowiada cenom, jakie
zvskano za nieruchomosci podobne, ktore byly przedmiotem obrotu rynkowego.
Ceny te koryguje si¢ ze wzgledu na cechy roznigce nieruchomosci podobne
od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia si¢ zmiany poziomu cen wskutek
uplywu czasu. Podejscie porownawcze stosuje sig, jezeli sq znane ceny i cechy
nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej”.

W podejéciu poréwnawezym stosuje si¢ metod¢ poréwnania parami. metode
korygowania ceny sredniej albo metode analizy statystycznej rynku. Ze wzgledu
na rodzaj przedmiotu wyceny. cel i wyniki analizy rynku lokalnego nieruchomosci
podobnych. do okreslenia wartosci rynkowej prawa wiasnosci do nieruchomosci
gruntowej zabudowanej. zastosowano metode poréwnania parami, ktora polega
na okreéleniu warto$ci nieruchomosci przy zalozeniu, ze wartos¢ ta odpowiada
cenom. jakie za nieruchomosci podobne. ktére byly przedmiotem obrotu
rynkowego. Ceny te koryguje si¢ ze wzgledu na cechy réznigce nieruchomosci
podobne do nieruchomosci wycenianej oraz uwzglgdnia si¢ zmiany poziomu cen
w skutek uptywu czasu. Podejscie porownawcze (zgodnie art. 153. ust. 1. u.g.n.)
stosuje sig, jezeli sq znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomosci
wycenianej (czyli poréwnywalnych ze wzgledu na polozenie, stan prawny,
przeznaczenie, sposob korzystania oraz inne cechy wplywajace na jej wartosc).

Opis procedury szacowania

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci powinna zawierac si¢ w przedziale pomiedzy cena

minimalna Cmin i cena maksymalng Cma a zalozenie to powinno spelniac

nastepujace wymogi:

e umozliwi¢ zastosowanie interpolacji dla oszacowanej wartos¢ znajdujacej sie
wewngtrz przedzialu cenowego

e umozliwi¢ zastosowanie wag cech rynkowych dla okreslenia wartosci
znajdujacej si¢ wewnatrz przedzialu cenowego

e umozliwi¢ zastosowanie zasady ekstrapolacji w sytuacji gdy wyceniana
nieruchomos$¢ posiada parametry w zakresie cech rynkowych lepsze
od parametréw nieruchomosci o cenie maksymalnej lub gorsze od parametrow
nieruchomosei o cenie minimalnej — ekstrapolacja pozwala na okreslenie
wartosci poza przedzialem { Cumin, Cmax §

e zabezpieczy¢ rzeczoznawcow przed popelnieniem zasadniczych bledow.
gdyz szacowana warto$¢ jest konfrontowana z zakresem cen na rynku
nieruchomosci.

Do wyceny gruntu zastosowano podejscie poréwnawcze i zrealizowano nastepujaca

procedure przy wykorzystaniu metody poréwnania parami (Nota Interpretacyjna —

Zastosowanie podejscia porownawczego w wycenie nieruchomosci):

e Opisano nieruchomos¢ bedacg przedmiotem wyceny.

e Okreslono rynek lokalny poprzez ustalenie rodzaju. obszaru i okresu badania
cen transakcyjnych.
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Nieruchomo$¢ gruntowa: dz. nr 71/21 oraz udziat 1/24 w dz. nr 71/23. obr. 0022 — Wilkiejmy

e Przyjeto cechy rynkowe charakterystyczne dla nieruchomosci i okreslono
ich wagi procentowe.

e Wybrano do poréwnan 3 nieruchomosci najbardziej podobne pod wzglgdem
cech rynkowych do nieruchomos$ci bedgcych przedmiotem wyceny. wraz
z podaniem ich opisu i charakterystyki, w przypadku nieruchomosci
zabudowanej oraz wszystkie nieruchomosci z bazy nieruchomosci podobnych
w przypadku nieruchomosci gruntowych niezabudowanych.

e Utworzono pary poréwnawcze nieruchomosci. w ktérych cechy wycenianej
nieruchomosci poréwnuje si¢ z cechami kazdej z wybranych nieruchomosci.

e Wyliczono poprawki stanowigce wynik uwzglednienia roznicy cech
i przypisanyvch im  wag  pomiedzy  nieruchomoscia wyceniana
a nieruchomosciami wybranymi.

e Okreslono wartoéci nieruchomosci z kazdej pary poréwnawczej, jako ceny
transakcyjnej skorygowanej o sume poprawek.

e Ostatecznie okreslono warto$¢ nieruchomosei wycenianej. jako srednia
arytmetyczng z wartosci uzyskanych z porownan w poszczegolnych parach.

Sposéb optymalnego  uiytkowania oznacza najbardziej prawdopodobne

wykorzystanie nieruchomosci, ktére jest fizycznie ~mozliwe, odpowiednio
uzasadnione, prawnie dopuszczalne, ekonomicznie oplacalne i zapewniajqce
najwyzszq wartos¢ wycenianej nieruchomosci.
Jako jednostke poréwnawcza przyjeto nieruchomose. jako catos¢. Przyjeto
zalozenie. ze optymalnym (jedynym fizycznie mozliwym i prawnie
dopuszczalnym) sposobem uzytkowania bedzie aktualny sposOb uzytkowania,
czyli ze nieruchomos¢ bedzie wykorzystywana do celow letniskowych.

Standardy zawodowe, stosowane przez rzeczoznawcow majgtkowych, pozwalajg
na uzycie w podejsciu poréwnawezym tzw. wspolezynnika korekcyjnego K. Wartosé
tego wspdlczynnika nie moze byé dowolna — dopuszcza sig jedynie wartosci
z przedziatu od 0,90 do 1,10. Wspdlezynnik ten jest stosowany w przypadku,
gdy szacowana nieruchomosé znacznie odbiega od nieruchomosci przyjetych
do porownan.

Wspélczynnik K o wartosci ponizej 1 mozna stosowaé, gdv nieruchomosé
wyceniana posiada szczegdlng wadg wykraczajgeq  poza cechy rynkowe.
Wspétczynnik K o wartosci powyzej 1 mozna stosowa¢, gdy nieruchomosc
wyceniana posiada szczegdlng zaletg wykraczajgeq poza cechy rynkowe.

Wspotczynnik korekeyjny rzeczoznawca okresla w oparciu o wilasng oceng
wphwu zalety lub wady nieruchomosci szacowanej na jej wartosc.

W ninieiszym przypadku nieruchomosci szacowanej w_ocenie bieglego nie
posiada ona cech. ktéra wyréznialyby ja w sposéb diametralny sposrdd innych
nieruchomosei podobnvch przyvietych do poréwnania i ktéra wyrdzniaja ja
od innych nieruchomosci wystepujacych na wolnym rynku.
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Nieruchomogé¢ gruntowa: dz. nr 71/21 oraz udziat 1/24 w dz. nr 71/23, obr. 0022 — Wilkiejmy

W zwiazku z powyvzszym w_przedmiotowym przvpadku nie jest uzasadnione
stosowanie wspolezvnnika K # 1.00. W tvm przypadku zdecydowano 0 przyjeciu
wspolezyvnnika K = 1,00.

8. Analiza i charakterystyka rynku nieruchomosci.

Wyceniana nieruchomos$¢ znajduje si¢ we wsi Wilkiejmy. gmina Jeziorany.
powiat olsztynski, wojewodztwo warminsko-mazurskie.

Lokalny rynek nieruchomo$ci niezabudowanych na terenie gminy wiejskiej
Jeziorany oraz gmin sgsiednich w okresie analizy byl $rednio rozwiniety. podaz
zaspokajata popyt. Rocznie odnotowywanych bylo tutaj kilka, czy Kkilkanascie
transakcji. Ceny jednostkowe przedmiotowych nieruchomosci ksztaltowaly si¢
na poziomie od okoto 2,59 z{/m? do 12,13 zi/m? i sa poréwnywalne do cen. jakie
notuje sig na terenie powiatow sasiednich. Najnizsze ceny osiggajg nieruchomosci
o niekorzystnym polozeniu (z dala od stref zabudowy wsi. jak rowniez od rzek,
jezior), o duzej powierzchni (=5 000 m?). o malo Korzystnym ksztalcie.
o niewielkim potencjale wykorzystania na cele turystyczno-rekreacyjne. z dala
od sieci podstawowej infrastruktury technicznej, ze stabym dojazdem drogami
gruntowymi. wsroéd pol lub poprzez inne dzialki. w przypadku ktorych czes¢
powierzchni stanowi powierzchnia czgsci wspolnych innych dziatek. drog
dojazdowych itp.. Najwyzsze ceny osiggajg natomiast nieruchomosci o korzystnym
potozeniu (blisko stref zabudowy wsi, jak rowniez blisko jezior. rzeki lasow),
o relatywnie niewielkiej powierzchni (< 3 500 m?). o korzystnym, regularnym
ksztalcie, o korzystnym potencjale wykorzystania na cele turystyczno-rekreacyjne,
z przylaczami, lub w zasiggu sieci podstawowe] infrastruktury techniczne;j.
7 korzystnym dojazdem. w przypadku ktorych calos¢ dzialki podlega
wykorzystaniu itp..

Relatywnie duza amplituda cen wynika ze specyfiki tego segmentu rynku
nieruchomosci.

Obserwowana na rynku lokalnym podaz dobrze korespondowat z popytem na tego
typu nieruchomosci. Popyt pokrywal obserwowang podaz w catosci.

Dokonujac oszacowania przedmiotu wyceny. przeanalizowano akty notarialne
kupna — sprzedazy podobnych nieruchomosci z ostatnich 48 miesiecy™.
Analiza objeto transakcje. odpowiednio prawem wlasnosci nieruchomosci
gruntowych niezabudowanych sklasyfikowanych. jako nieruchomosci rolne. ale
takie ktore posiadaja mniejszy badZz wigkszy potencjal wykorzystania
rekreacyjnego. Lokalny rynek nieruchomosci gruntowych niezabudowanych. na
terenie Gminy Jeziorany oraz gmin sasiednich jest srednio rozwinigty. Transakcje
zawierane sg niezbyt czesto. a ich przedmiotem sa nieruchomosci o dos¢
zroznicowanych cechach. Rocznie notuje si¢ tutaj maksymalnie kilka/kilkanascie
transakcji nieruchomosciami gruntowymi niezabudowanymi przez co rynek nie jest
zbyt transparentny i w zwiazku z powyzszym trudny w analizie.

Analiza objeto transakcje dot. praw wlasnosci nieruchomosci  gruntowych
niezabudowanych.
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Nieruchomogé gruntowa: dz. nr 71/21 oraz udziat 1/24 w dz. nr 71/23. obr. 0022 — Wilkiejmy

Dla potrzeb wyceny przeprowadzono analizg rynku lokalnego o nastgpujacych
parametrach:

» rodzaj rvnku: rynek praw wlasnosci  nieruchomosci gruntowych
niezabudowanych.

> obszar rynku: gmina Jeziorany oraz gminy sasiednie (W tym takze sasiednie
gminy z sasiednich powiatow)

» okres badania: od 2019 r. do dnia wyceny*

% _ zgodnie z pki. 3.3. Noty Interpretacyjnej NI 1 — Zastosowanie podejscia
poréwnawczego w wycenie nieruchomosci, ze wzgledu na niewielkg liczhe transakcji
na rynku lokalnym, a nawet ponadlokalnym przyjmuje si¢ do analizy i poréwnania transakcje
z okresu dluzszego niz dwa lata.

Zgodnie z § 3 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosei (Dz. U. z 2023 1. poz. 1832)
okreslenie wartosei nieruchomosci zostalo poprzedzone analiza transakcji
na lokalnym rynku nieruchomosci.
W analizie nie uwzgledniono tych cen transakcyjnych nieruchomosci. w ktorych
wystapila sprzedaz z odroczonym terminem zaplaty. bonifikata udzielona od ceny.
sprzedaz w postepowaniu egzekucyjnym, lub sprzedaz w drodze przetargu,
gdy cena odbiegata o wigcej niz 20% od przecietnych cen transakcyjnych
nieruchomosci.

Zestawienie transakcji przedstawia tabela nr: 1.

Tabela 1. - Zestawienie i opis transakcji nieruchomosci gruntowych
niezabudowanych
( . Cena Cena Cena jedn.
L.p. Oiﬁ::i:;’::km Adres Nr dzialki Data trans. | trans. Puw.zgr. jedn. zaktujaliz.
g0 [zd] (m’] (zt/m?] [2h/m?]
t KK-4564/2019 Wilkiejmy 71123, 71/1 17paz 19 | 10000 3217 311 303
2 | MN-138302020 | Wilkigjmy 71/23.71/3 27 lis 20 25000 3191 7.83 933
3 AN 2368/2023 Wilkiejmy 32/16 29maj23 | 213500 7779 2.76 281
4 | MWP-10252021 Madliny 172 26 maj 21 11000 4100 2.68 3,10
5 15-769/2019 Potryty 1072 17 sty 19 12350 | 6300 1.96 2,59 | Cmin
6 AN 240312019 Zezoty 62/1 16maj 19 | 30000 7200 417 541
7 | MSS-4462/2021 Radostowo 14/20, 14/22 8 lip 21 39 000 4729 823 948
8 | MSS-639802021 Radostowo 14/22. 14/19 I1paz2l | 34000 4816 7.06 7.8
9 Al-1403/2021 Radostowo 14/18, 14/22 17 mar 21 29 000 4 826 8.08 946
10 | AU-1820/2021 Radostowo 14/17, 1422 8 kwi 21 25 000 3347 747 8.71|
1 AN 3406721 | Blanki | 51/6 | 8wrz2l 32000 3000 10,67 12,13 | Cmax
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Nieruchomosé gruntowa: dz. nr 71/21 oraz udziat 1/24 w dz.

nr 71/23, obr. 0022 — Wilkiejmy

Czy czesé
Dostep do Warunki powierzchni
. . F Rl dojazdu i | Przeznaczenie stanowi
Lp Oznaczenie aktu Adves Nr Polozenie / | Powierzchnia sieci Ksztalt do?r‘:;;u do fp;r e:;? al 5 dzia{;:
notarialnego dzialki | lokalizacja dziatki ir:i;f;:ggw dziatki drogi eruntu gruntach
/ publicznej wspdlnych
(drogi ifp..)
e me eean | 7123, ) g , -
1 KK-4564/2019 | Wilkiejmy 17 preecigne korzvsina dobry Sforemny przecighe przecigme mnief korzystme
2 MN-13830/2020 | Wilkiejmy s, preecigme korzystna preecietny foremimy rnie przecieme milef korzyse
- e / 71/3 S 5 R ' : korzystne -
3 AN 23682023 | Wilkigmy | 32/16 | preecigine muig mmie] e o 4 sk il korzysme
iy korzvstna korzysiny wydiuzony korzvsine korzysime !
4 MWP-1025/2021 Modliny 17/2 prrecigtne przecigtna ’.‘l_::’:;::? ” posredni korzvsine preecigme | Korzystne
e . , mnief miej 2 ; mnief
5 76912 /2 —eclome ; zer orzysine
5 1S-769.2019 Potryty 10 precigtne Kbt I posrednt preecigtne korzysine korzystne
f AN 2403/2019 Zegoty 62/1 korzysine iy dobry foremny korzysine korzysine korzyvsme
korzvsma : <
- y— i 14/20. hardzo : 3 ; ’ - )
Li=a f = £ = A = R - =
7 MSS-4462/2021 | Radostowo 1422 Fopeyinié preecigina przeciginy Jforemny preecigine korzysine niiief korzysine
" o - ! ) 14/22, | bardzo ) i ; .
: MS8-6398/2021 | Radostowo 14/19 Kidreiing przecietna prIecighny foremny praeciging korzysine mniej korzysme
i . i ) 14/18. bardzo ) : : )
9 AU-140372021 | Radostowe |4+ F——— przecigtng przeciginy foremny preeciging korzystne mnief korzvsine
I AR, ) 14/17. bardzo : . y o ) -
0 AU-1820/2021 | Radostowo | 4~ — korzysina przecighty Sforemny preecigine korzystne mniej korzpstne
11 AN 4406721 Blanki S1/6 korzysine korzysina dobry foremny korzystne korzysine ‘ korsystne

Pelne zestawienie wszystkich transakeji, ktore miaty miejsce na rynku lokalnym
w okresie analizy rynku dostepne w zasobach elektronicznych rzeczoznawcy
majatkowego.
Podaz na rynku wtornym utrzymuje si¢ na stabilnym poziomie i odpowiada ona
aktualnemu popytowi. zaspokajajac go w pelni.
W celu analizy lokalnego rynku nieruchomosci badano akty notarialne, a takze

obserwowano ruch na rynku lokalnym pod wzgledem popytu i podazy.

W okresie badania na przyjetym rynku lokalnym ceny nieruchomosci

podobnych do wycenianej. tj.

gruntow niezabudowanych. ksztaltowaly sig¢

na poziomie (zaktualizowane ze wzgledu na uplyw czasu) od 2.59 zl/m?
do 12.13 zI/m?, a $rednia cena wynosita 6.81 zl/m’.
Nie wzieto pod uwage transakcji. w stosunku, do ktorych zachodzilo
podejrzenie szczegdlnych warunkow zawarcia transakcji.
W okresie badania obserwowano stabilny poziom popytu, na tego typu
nieruchomosci. co miato wplyw na ksztaltowanie sig¢ cen.

2t
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eruchomos¢ gruntowa: dz. nr 71/21 oraz udziat 1/24 w dz. nr 71/23. obr. 0022 — Wilkiejmy

W wyniku przeprowadzonej analizy uzyskano nastepujace wartosci istotnych

parametrow:

L.p. Parametr Warto$é
] | Minimalna cena aktualizowana Cmin 2,59
2 | Maksymalna cena aktualizowana Cmax 12,13
3 | AC cen aktualizowanych 9.54
4 | Srednia cena aktualizowana C§r (p) 6,81

| 5 | Mediana cen aktualizowanych M 7.98
6 | Dominanta cen aktualizowanych D 4,16
7 | Odchylenie standardowe cen aktualizowanych ¢ ' 3,34
8 | Skosnosc¢ A [%] -1,61%
9 | Wspolezynnik asymetrii dominanty Aw=[(p-D)/s] [%] 79,34%
10 | Wspotezynnik asymetrii mediany Aa=[(p-M)/o]  [%)] -35,03%
11 | Wspotezynnik Pearsona dla cen aktualizowanych 0,233
12 | Wspolezynnik dyspersji cen aktualizowanych 49,03%
13 |Liczba przedzialow klasowych 4
14 | Rozpietos¢ przedzialu klasowego 3.20
f Zakresy cenowe

Zakres cen minimalnych: 2-35 [zl/m?]

Zakres cen maksymalnych: 8-12 [z/m?]

Zakres cen érednich: 5-8 [z/m?]

|Zakres cen dominujacych: 2-5 [zl/m’]

Przy okreslaniu wartosci prawa wiasnosci przyjeto podejscie ostroznosciowe
i przyjeto ceny transakcyjne, z uwzglednieniem korekty o uplyw czasu na poziomie:
6.93% w skali roku.

W wyniku analizy rynku lokalnego, w tym analizy transakcji kupna-sprzedazy
nieruchomosci gruntowych niezabudowanych, badan preferencji potencjalnych
nabywcow tego typu nieruchomosci oraz rozmow przeprowadzonych w agencjach
obrotu nieruchomosciami ustalono, ze ceny tych nieruchomosci na okreslonym
wyzej rynku lokalnym zalezne sa przede wszystkim od takich cech rynkowych jak:
polozenie / lokalizacja. powierzchnia dzialki/gruntu, dostep do sieci infrastruktury
technicznej. warunki dojazdu i dostgpu do drogi publicznej. przeznaczenie
i potencjal gruntu oraz fakt, czy czgs¢ powierzchni stanowia udzialy w gruntach
wspolnych (drogi itp.).

Na analizowanym lokalnym rynku, w analizowanym okresie odnotowano
kilkanascie transakcji, z czego do wyceny wybrano 11 transakcji dotyczgcych
nieruchomosci mozliwie najbardziej podobnych.

5
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Nieruchomo$¢ gruntowa: dz. nr 71/21 oraz udziat 1/24 w dz. nr 71/23, obr. 0022 — Wilkiejmy

Transakcje te dot. prawa wilasnosci do gruntow niezabudowanych. ktore byty
najbardziej zblizone do nieruchomosci przedmiotowej zaprezentowano w tabeli 1.

Zgodnie z art. 4 pkt. 16 ustawy o gospodarce nieruchomosciami., przez
nieruchomos¢ podobna ..nalezy rozumie¢ nieruchomosé, kidra jest poréwnyw alna
z nieruchomosciq stanowigeq przedmiot wyceny, ze wzgledu na polozenie, stan
prawny, przeznaczenie, sposob korzystania oraz inne cechy wplywajqgce na jej
wartosc”

Okreslenie cech rynkowych majacveh wplyw na ceny na rynku lokalnym

Na podstawie analizy zawartych transakcji oraz informacji od potencjalnych
nabywcow uzyskanych podczas wizji W terenic oraz 2z biur obrotu
nieruchomogciami z terenu powiatow ostrédzkiego i olsztynskiego. ustalono cechy
rynkowe majace wplyw na warto$¢ gruntéw niezabudowanych na rynku lokalnym.
Cechy rynkowe okreslone w wyniku powyzszej analizy zostaly przedstawione
w ponizszej tabeli:

Tabela 2 — Okreslenie cech rynkowych i ich ocena

Lp.| Cechy rynkowe | Ocena Opis
Polozenie / Polozenie blisko zwartej zabudowy wsi i/lub w niewielkiej
lokalizacja bardzo korzystne| odleglosci od jezior i lasow (atrakcyjne jesli chodzi

o rekreacyjne wykorzystania gruntu)

Potozenie w $redniej odleglosci od zwartej zabudowy wsi

1. korzystne i/lub w éredniej odleglosci od jezior i laséw (srednio
atrakcyjne jesli chodzi o rekreacyjne wykorzystania gruntu)
PoloZenie z dala od zwartej zabudowy wsi i/lub w wigkszej
przecigtne odleglosci od jezior i laséw (malo atrakcyjne jesli chodzi
o rekreacyjne wykorzystania gruntu)
Powierzchnia korzystna Grunty o powierzchni do 3 500 m?

rJ

dziatki
|

przecietna

Grunty 0 powierzchni od 3 500 m” ha do 5 000 m’

mniej korzystna

Grunty o powierzchni powyzej 5 000 m’

Lad

' Dostep do sieci
infrastruktury
technicznej

| dobry

Dziatki posiadajace przylacza podstawowej infrastruktury
technicznej, lub znajdujace si¢ w zasiggu takich sieci,
z mozliwoscia podiaczenia

przecigtny

Dziatki w przecietnej odlegtosci od sieci infrastruktury
technicznej. mozliwoscia ewentualnego podiaczenia

mniej korzystny

Dziatki bez jakichkolwiek przylaczy infrastruktury
technicznej. znajdujace si¢ w zasadzie poza zasiggiem sieci
infrastruktury technicznej

Ksztatt dziatki

Ksztalt regularny/foremny, Korzystny z punktu widzenia

foremny wykorzystania rekreacyjnego. teren dzialki niemal zupetnie
plaski
Ksztalt dosé regularny, raczej korzystny z punktu widzenia
posredni wykorzystania rekreacyjnego, teren dzialki o niewielkich

nachyleniach

mniej foremny

Ksztalt dzialki niezbyt regularny. czy mocno wydiuzony.
acz nieutrudniajacy wykorzystania rekreacyjnego.
Teren o wigkszym nachyleniu, lub mocno pagérkowaty.

| Warunki dojazdu
i dostepu do drogi

korzystne

Bezposredni dostep do drogi publicznej o nawierzchni
utwardzonej. ewentualnie krétki odcinek dojazdu droga

B
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Nieruchomo$¢ gruntowa: dz. nr 71/21 oraz udziat 1/24 w dz. nr 71/23. obr. 0022 — Wilkiejmy

! publicznej

o nawierzchnie nie asfaltowej

przecietne

Bezpoéredni dostep do drogi publicznej o nawierzchni
nieutwardzonej

mniej korzystne

Dostep do drogi publicznej poprzez udzial w innych;
dzialkach stanowigeych drogi wewnetrzne, droga gruntowa
wsrod pol

Przeznaczenie

Grunty, ktére w SUIKZP okreslona sg jako grunty pod

gruntach wspolnych
(drogi itp..)

mniej Korzystne

i potencjat gruntu | korzystne zabudowe na cele rozwoju funkcji  turystyczno-
wypoczynkowej
Grunty. ktore w SUIKZP nie maja okreslonego
przeznaczenia pod zabudowg, w tym grunty formalnie
6 przecigtne rolne. w  stosunkowo niewielkiej odleglosci  od
' zabudowanych terenéw wsi (Srednie prawdopodobienstwo
potencjalnej zabudowy)
Grunty, ktére w SUIKZP nie maja okreslonego
sl przeznaczenia, lub grunty rolne. bez tzw. korzystnego
mniej korzystne ; } E S T
; - sasiedztwa (male  prawdopodobienstwo  potencjalnej
zabudowy)
Czy czes¢ Grunty, w przypadku ktérych w powierzchni dziatki nie
powierzchni korzystne zawieraja si¢ powierzchnie wspolne np. powierzchnie drog
- stanowia udzialy w dojazdowych (wewnetrznych) itp.

Grunty, w przypadku ktérych w powierzchni dzialki
zawieraja si¢ powierzchnie wspdlne np. powierzchnie drog |
dojazdowych (wewnetrznych) itp.

W toku analiza rynku ustalono. ze liczba transakcji prawami wlasnosci

do nieruchomosci

gruntowych

niezabudowanych, na lokalnym rynku

nieruchomosci (gmina Jeziorany oraz sasiednie gminy) jest zbyt mata. aby jedynie

na ich podstawie

wiarygodnie

wyznaczy¢ wplyw poszczegdlnych cech

nieruchomosci lokalowych na ich cene. a wigc ustali¢ wage cech rynkowych.
korzystajac z zasady zwanej ..pozostale rowne™ (ceteris paribus).

W zwiazku z powyzszym liste cech cenotworczych jak rowniez ich istotnosc.
tj. wage ich wplywu na ceng. ustalono na podstawie metod analityczno-
statystycznej wspartych o analize rynku. transakcji oraz widomosci uzyskanych
od posrednikow w obrocie nieruchomosciami.

Ustalone wg opisanej wyzej metody wagi cech rynkowych przedstawiono

w tabeli 3.

Tabela 3 — Wagi cech i zakresy kwotowe

Lp. Cecha rynkowa Waga cechy | Zakres kwotowy
[%] [zi/ha]
1 Polozenie / lokalizacja 20,00% 1,92
[ 2 Powierzchnia dziatki 15,00% 1,43
3 Dostep do sieci infrastruktury technicznej 15,00% 1,43
4 Ksztat dziatki 12,00% 1,14
5 | Warunki dojazdu i dostepu do drogi publicznej 8,00% 0,76
6 | Przeznaczenie i potencjal gruntu 20,00% 1,91
7 Czy} czesct pow:igrzchni stanowia udzialy w gruntach 10,00% 0.95
| . wspolnych (drogi itp..)

2%
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Nieruchomos¢ gruntowa

- dz. nr 71/21 oraz udzial 1/24 w dz. nr 71/23, obr. 0022 — Wilkiejmy

20.00% 15,00% 15.00% 12,00% 8,00% 20,00% 10,00%
i . . Dostep do sieci Warunki dojazdu | Przeznaczenie Czy czesé powierzchni
E}"I::f;';:::: an':i'z:fk'; His infrastruktury | Ksztalt dzialki | i dostepu do drogi | i potencjal stanowig udzialy w gruntach
1 technicznej publicznej gruntu wspélnych (drogi itp..)
bardza korzystne korzystna dobry Sforemny korzysine korzysine korzysme
karzystne preeciemna przecigmy posredni praecigme preecigme mniej korzysine
przecigtne mniej korsyvsing mniej korsyvsmy 1';11;{fore:‘;rm_1' mniej korzysie : amey .
’ : . wydluzony | g korzvstne

Do analizy przyjeto rynek nieruchomosci gruntowych niezabudowanych,
polozonych na terenie Gminy Jeziorany i najblizszych jej okolic (sgsiednich gmin,
w tym takze z powiatow sasiednich).

Okreslenie trendu czasowego:

Na podstawie badan transakcji i z wykorzystaniem narzedzi statystycznych
udalo sie wyznaczyé wiarygodna wartosei wskaznika zmian cen ze wzgledu na
uplyw czasu. Warto$¢ tego wskaznika ostatecznie przyjeto W podejsciu
ostroznosciowym, jako wartos¢ srednia z trzech metod (MNK: SzCz CP). jako
wartos¢ 6.93%.

Ponizej przedstawiono wynikajace z analizy transakcji wartosci trendow
i wspolczynnikéw cen z uwagi na uplyw czasu:

L.p. Parametr Wartos¢
B 1 Liniowy trend roczny metoda najmniejszych kwadratow (MNK) 16,63%
2 Liniowy trend roczny metoda szeregéw czasowych (SzCz) 4,18%
3 Liniowy trend roczny metoda ceteris paribus (CP) -0,01%
4 Liniowy trend roczny - srednia metod: MNK; SzCz; CP 6,93%
5 Roczny linjowy trend ustalony przez Rzeczoznawceg 2,68%
6 | Data wyceny (aktualizacji trendem) 31 sie 23
l 7 Aktualizacja trendem rocznym [%/rok|: Srednia 3 met. ‘ 6,93%

Wartoé¢ tego wskaznika ostatecznie przyjeto w podejsciu ostroznosciowym.
jako warto$¢ $rednia z trzech metod (MNK: SzCz: CP) na poziomie 6,93% w skali
roku.

* - zgodnie z pkt. 3.3. Noty Interpretacyjnej NI 1 — Zastosowanie podejscia
poréwnawczego w wycenie nieruchomosci, ze wzgledu na niewielkq liczbe transakcji
na rynku lokalnym, a nawet ponadlokalnym przyjmuje si¢ do analizy i porownania ransakeje
z okresu 4 ostatnich lat.
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Nieruchomosé gruntowa: dz. nr 71/21 oraz udziat 1/24 w dz. nr 71/23. obr. 0022 — Wilkiejmy

Przyjecie tak okreslonej wartosci trendu czasowego i wykorzystanie w wycenie
mozliwie najnowszych transakcji z pewnoscig nie bedzie bigedem i pozwoli
zachowaé  ostrozno$ciowe podejscie do szacowania wartosci i pozwoli
na otrzymanie miarodajnego. rzetelnego jego wyniku.

9. Okreslenie wartoéci przedmiotu wyceny z przedstawieniem obliczen.

W monitorowanym okresie na rynku lokalnym odnotowano natgpujace
transakcje dot. prawa wlasnosci nieruchomosci podobnych do szacowanej.

Do proby reprezentatywnej przyjeto 11 transakcji najbardziej podobnych
do przedmiotu wyceny pod wzgledem przeanalizowanych cech rynkowych
wplywajacych na wartosc:

Zbior niniejszy zaprezentowano ponizej:
R : Cena Cena jedn.
L.p. Oir:::f::: al;tu Adres Nr dziatki Data trans. tr:nesn?zil P“i‘;",lgr’ jedn. zaktualiz,
8 : [2/m?] [zb/m?]
1 KK-4564/2019 Wilkiejmy 71/23, 7111 17 paz 19 10000 3217 311 3.95
2 MN-13830/2020 | Wilkiejmy 71/23, 71/3 27 lis 20 25 000 3191 7.83 9.33
3 AN 2368/2023 Wilkigimy 32/16 29 maj 23 21 500 7779 276 2.81
B MWP-1025/2021 Modliny 17/2 26 maj 21 11000 4100 2.68 3,10
3 15-769/2019 Potryty 10/2 17 sty 19 12 350 6300 1.96 2,59 | Cmin
6 AN 24032019 Zegoty 62/1 16 maj 19 30 000 7200 4.17 5.41
7 MSS-4462/2021 Radostowo 14/20. 14/22 8 lip 21 39000 4729 8.25 9.48
8 MSS-6398/2021 Radostowo 14/22, 14/19 11 paz 21 34 000 4816 7.06 7.98
9 AU-1403/2021 Radostowo 14/18. 1422 17 mar 21 39 (00 4 826 8.08 046
| 10 AU-1820/2021 Radostowo 14/17.14/22 | 8kwi2l 25 000 3347 747 871
[ 11 AN 4406121 Blanki | s16 | 8wrz2l 32000 3000 10.67 12,13 | Cmax
Wit s f
Oznaczenie aktu Nr Polotenie/ \Powierzchnia I.J‘m‘gp 40 o Kszralt doj ! P’:- NZENE stanowig udzialy
L.p. : Adres s ; G s infrastruktury P dostepu do i potencjal “
notarialnego dzialki | lekalizacja dziatki g dziatki = w gruntach
technicznej drogi grunfu wapdinych
ubli f :
BROPORG (drogi itp..)
123
1 Kk-4564/2019 Wilkiejmy ?_j "l:‘:]' preecigtine karzvsino dobry Soremny preecigtne precigine mniej korzysine
2 MN-13830/2020 | Wilkigjmy sy | preecigme korzysina przecigtny foremmny MRS preecigime mniej korzystne
: 383 Jma 7143 2 “ ¥ ; korzystne i ’
AR AV p— . o . o . . nieforemny muief ) P
3 AN 23682023 | Wilkiejmy | 32416 | proecigme pnief korzystna | mnigf korzystm wydtuzony | korsysme mniej korzysine korzystne
4 MWP-1025/2021 | Modliny 17/2 preecigine | przeciging mniej korzysmy | posredni korzvsine przecigine korzvsine
5 1S-769/2019 Potrvty 10/2 preecigine mnef korzysma| mniej korzysmy | posredn przecietne | mnief korzysme | korzystne
6 AN 2403/2019 Zegoty 62/1 korzvsine  hnie] korzystna dobry Sforemny korzystie korzysine korzysme
i 14/20, hardzo )
A88-4462/202 —oc pciety ey =ecietne Car=ysine of kor=yustne
7 MSS-4462/2021 | Radostowo 1422 korzysie przecigina preecigim Sforemm preecietne korzystne mniej korzysime
. 14/22. bardzo ) .
: 63 2 St veien PRIy 1 reecieme LSS ot korevs
8 MSS-6398/2021 | Radostowo | 14/19 kormvsme | PrEECIEMA przecignm Sforemmny preecigme korzysine mniej korzystne
. L1418 bardzo )
ALl- 1202 ados by c=ecietny o aoip Loroy of kor=ys
9 AL-1403/2021 | Radostowo 1422 kor=vsme | PrEECiEma przecienn Sforemnm przecietne korzysme mnief korzysine
; 14/17, bardze ) . A
AlLl-1820/202 ados N : OFEVS =priatiny | " ' | zecietne arTvs, FOrTys
10 AU-1820/2021 | Radostowo 1422 | korzystne korzyvstna przecigtn | foremmny | przeciging korzvsme mniej korzysine
11 AN 440621 | Blanki 516 | korzvste karzystna dobry | foremmny | korzysme korzysine korzystne

W zbiorze tym okreslono:

e Cene minimalng - Cimin= 2.59 zl/m’ (zaktualizowane)
e (Ceng maksymalng - Cnax=12.13 zl/m? (zaktualizowane)
e AC =9.54 zt/m?
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Nieruchomog¢ gruntowa: dz. nr 71/21 oraz udziat 1/24 w dz. nr 71/23. obr. 0022 — Wilkiejmy

9.1. Charakterystyka nieruchomos$ci wzigtych do porownan

Do poréwnan, z proby reprezentatywnej wybrano 3 transakcje najbardziej
podobne do przedmiotu wyceny pod wzglgdem przeanalizowanych cech rynkowych
wplywajacych na wartosc:

Nieruchomos$¢é Nr 1
Nieruchomos$¢ Nr 2
Nieruchomos$¢ Nr 8

Nieruchomos$¢ Nr 1

Prawo wlasnosei nieruchomosci gruntowej niezabudowanej. na ktéra skladaja sie dziatki

nr 71/1 oraz udzial w dzialce nr 71/23, o tacznej powierzchni 3 217 m?, polozonej we wsi
Wilkiejmy. gm. Jeziorany.

Polozenie przecietne, w sredniej odleglodcei od strefy zwartej zabudowy wsi. W wigksze]
odleglosci od jezior. Dojazd droga gminng utwardzona thuczniem drogowym (bezposredni
dostep do drogi publicznej).

Dziatka nr 71/1 o korzystnym, foremnym ksztalcie i uksztaltowaniu terenu.

Nieruchomos¢ polozona na terenie. ktéry wg SUIKZP nie jest przeznaczony pod zabudowe
mieszkalna, rekreacyjno-turystyczna. czy inng.

Przeniesienie wlasnosci nastgpito w dniu 17.10.2019r.

Rep. AN KK-4564/2019

Cena 10 000 zt [3.11 zt/m?/ po aktualizacji: 3.95 z{/m?]

Nieruchomos$é Nr 2

Prawo wlasnosci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej. na ktora sktadaja si¢ dziatki

nr 71/3 oraz udzial w dziatce nr 71/23. o lacznej powierzchni 3 217 m’. polozonej we wsi
Wilkiejmy. gm. Jeziorany.

Polozenie przecietne, w $redniej odleglosci od strefy zwartej zabudowy wsi, w wigkszej
odleglosci od jezior. Dojazd droga gminna utwardzona tluczniem drogowym oraz dalej
droga wewnetrzna (udziat w dzialce nr 71/23).

Dzialka nr 71/3 o korzystnym, foremnym ksztalcie i uksztaltowaniu terenu.

Nieruchomogé polozona na terenie. ktéry wg SUiKZP nie jest przeznaczony pod zabudowe
mieszkalna, rekreacyjno-turystyczna, czy inng.

Przeniesienie wlasnosci nastgpito w dniu 27.11.2020r.

Rep. AN MN-13830/2020

Cena 25 000 zt [7.83 zt/m?/ po aktualizacji: 9,33 zb/m?]

Nieruchomos$é Nr 8

Prawo wihasnosei nieruchomosci gruntowej niezabudowanej. na ktéra sktadaja sie dziatki

nr 14/19 (4 536 m?) oraz udziat w dzialce nr 14/22. o lacznej powierzchni 4 816 m?,
polozonej we wsi Radostowo. gm. Jeziorany.

Polozenie bardzo korzystne. w niewielkiej odlegloéci od jezior Blanki. Dojazd droga
gruntowg oraz dalej droga wewnetrzng (dz. nr 14/19).

Dzialka nr 14/19 o korzystnym. foremnym ksztalcie i uksztaltowaniu terenu.

Nieruchomos¢ polozona na terenie. ktory wg SUIKZP przeznaczony jest pod zabudowe
rekreacyjno-turystyczna.

Przeniesienie wlasnosci nastgpito w dniu 11.10.2021r.

Rep. AN MSS-6398/2021

Cena 34 000 zi [7.0621/m?/ po aktualizacji: [po aktualizacji: 7.98 zb/m?]
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Nieruchomo$é¢ gruntowa: dz. nr 71/21 oraz udzial 1/24 w dz. nr 71/23, obr. 0022 — Wilkiejmy

9.2.

Okres$lenie wartosei rynkowej wycenianej nieruchomosci.

Zgodnie z zakresem niniejszej wyceny oszacowano wartos¢ rynkowa przedmiotowej
nieruchomosci. w podejsciu poréwnawcezym. metoda pordwnania parami.

e Dzialka nr 71/21

Tabela ponizsza przedstawia charakterystyke przedmiotu szacowania 1 obiektow
wykorzystanych do poréwnan w aspekcie cech rynkowych.

L.p. Nieruchomosci Nieruch. Nieruch. podobna_1 | Nieruch. podobna_2 | Nieruch. podobna_3 |
szacowana |
Nr nieruchomosci w bazie 1 2 [ 8 |
Data transakeji eeene 17 paz 19 271520 i 11 paz 21
Warto$¢ nieruchomosei [z} | e 10 000 25 000 34 000
Oznaczenie aktu notarialnego KK-4564/2019 MN-13830:2020 MSS-63982021
Adres Witkiejmy Wilkiejmy Wilkiefmy Radostowa
Cena jedn. aktualizowana [zt/m?| 3,95 9,33 7,98
| Polozenie / lokalizacja korzystne precigine preecigtne bardzo korzysine
|2 | Powierzchnia dzialki korgystna korzystna karzystna przeciging
|3 | Dostep do sieci infrastruktury techniczne] mniej korzysiny dobry prIeciginy przecigny
4 | Ksztalt dziatki Sforemny Sforemny Sforemny foremny
3 | Warunki dojazdu i dostepu do drogi publiczne) mniej korgystne przecigme mniej korzvsine prrecigine

6 | Przeznaczenie 1 potencjal gruntu

przeciemne

preecigine

preeciging

karzysine

Czy cresc powierzehni stanowia udzialy
| w gruntach wspolnych (drogi itp..)

korzysine

mniej korzysme

mniej korzysine

mnief korzysme

Tabela ponizsza zawiera zestawienie nieruchomosci w parach poréwnawczych

i obliczenie warto$ci rynkowe;j:

Nr nieruchomoéci z bazy do poréwnania I 2 8
Cena nieruchomosci poréwnawczej Cp [zl/m’| 3,95 9,33 7.98
Udzial cechy w AC Zakres kwotowy Kwotowe poprawki kerygujgce ceny
L.p. Cechy rynkowe [%)] (waga cechy) [zl/m?] nieruchomosci [zt |
| PoloZenie / lokalizacja 20,00% 1,92 0.96 0.96 -0.96
2 Powierzchnia dzialki 15.00% 1,43 0,72
|3 | Dostep do sieci infrastruktury techniczne) 15.00% 1.43 -1.43 -0.72 -0.72 |
4 | Kszalt dzialki 12,00% 1,14 |
3 | Warunki dojazdu 1 dostepu do drogi publiczne) 8.,00% 0,76 -0.38 -0.38 |
6 | Przeznaczenie i potencjat gruntu 20.,00% 1,91 -0.96
— | Cazv czgse powierzchni stanowia udzialy . s
" | w gruntach wspdlnych (drogi itp..) 10,00% 0.95 095 0,95 0.95
Sumy: 100,00% 9,54 0,10 1.19 -1.35
Ceny skorygowane o sume poprawek Cw'=Cp+Z popr. [z/m?] 4,05 10,52 6,63
Srednia arytmetyczna cen skorygowanych = Wynik szacowania [zl/m’| 07

Warto$é rynkowa prawa wlasno$ci wycenianej nieruchomosci gruntowej, stanowigce]
dziatke ewidencyjna nr: 71/21 o powierzchni 0.3001 ha (3001 m?). polozonej
pod adresem: Wilkiejmy. gmina Jeziorany, powiat olsztyfnski. wojewodztwo

warminsko-mazurskie. wynosi:

W ¢z 71 21=3 001 m? x 7,07 zt/m? x 1,0 =21 217.07 zt

Przyjeto wartos¢: 21 200 zt

Slownie: dwadziescia jeden tysigcy dwiescie zlotych
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Nieruchomo$é gruntowa: dz. nr 71/21 oraz udziat 1/24 w dz. nr 71/23, obr. 0022 — Wilkiejmy

e Dzialka nr 71/23 (udzial 1/24)

Tabela ponizsza przedstawia charakterystyke przedmiotu szacowania i nieruchomosci
wykorzystanych do porownan w aspekcie cech rynkowych,

L.p. \ Nieruchomosci Nieruch. szacowana | Nieruch. podobna_1 | Nieruch. podobna_2 | Nieruch. podobna_3
Nr nieruchomosci w bazie 1 2 8
Data transakcji meann 17 paz 19 27 1is 20 11 paz 21
| Wartosé¢ nieruchomosei [zl] S 10000 25 000 34 000
Oznaczenie aktu notarialnego KK-4564:2019 MN-13830/2020 MS5-6398:2021
Adres Wilkiejmy Wilkiejimy Wilkiejmy Radostowo
Cena jedn. aktualizowana [zl/m’] 3,95 9,33 7,98
1 | Potozenie / lokalizacja korgysine przecieine prrecigine bardzo korzysine
2 | Powierzchnia dziatki przecigina korzvsina korzvsina prreciegtnu
3 | Dostep do sieci infrastruktury technicznej preecigtny dobry preecietny przecigmy
4 | Ksztalt dziatki nieforemny / wydluzony Sforemny foremny foremny
5 | Warunki dojazdu i dostepu do drogi publicznej korzystne przecigme mnigj korzysine precigme
| 6 | Przeznaczenie i potencjal gruntu priecietne preecieme preecigtne korzvsme
‘ 7 Cay/ezese P‘U\_\ igrzchm s@‘.‘“@ udzigly mmniej korgystne mnigj korzysme mnig) korsvsine miief korzvsine
gruntach wspolnyeh (drogi itp..) " : . : . ’

Obliczenie wartosci rynkowej.

Ponizsza tabela przedstawia obliczenie $redniej ceny rynkowej 1 m’ prawa wlasnosci
gruntu oraz aktualng wartos¢ rynkowa wycenianego prawa wiasnosci gruntu.

Nr nieruchomosci z bazy do poréwnania 1 2 8
Cena nieruchomosci poréwnawcezej Cp [zl/m’| 3,95 9,33 7,98
VAL ceehy Castpshi Kwotowe poprawki korygujgce ceny
/ L Ty
L.p. Cechy rynkowe w AC [%] kwotowy nictsichomalel Tone)
waga cechy) |zl/m?]
1 | Polozenie / lokalizacja 20,00% 1,92 0.96 0,96 -(,96
2 | Powierzchnia dzialki 15,00% 1,43 -0,72 -(0,72
3 | Dostep do sieci infrastruktury technicznej 15,00% 1,43 -0,72
4 | Ksztaht dziatki 12,00% 1,14 -1, 14 -1.14 -1.14
5 | Warunki dojazdu i dostepu do drogi publicznej 8.00% 0,76 0.38 0.76 (.38
6 | Przeznaczenie i potencjal gruntu 20,00% 1,91 -0.96
| Czy czesé powierzehni stanowia udzialy 3
| w gruntach wspolnych (drogi itp..} 10,00% 0,95
Sumy: 100,00% 9,54 -1.24 -0,14 -2,68
Ceny skorygowane o sumg poprawek Cw'=Cp+X popr. [zi/m?) 2,71 9,19 530
Srednia arytmetyczna cen skorygowanych = Wynik szacowania [zl/m’] 573
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Nieruchomog$é gruntowa: dz. nr 71/21 oraz udzial 1/24 w dz. nr 71/23. obr. 0022 — Wilkiejmy

Wartoé¢ rynkowa prawa wlasnosei  wycenianej nieruchomosci — gruntowej
niezabudowanej. stanowiacej dzialke ewidencyjna nr 71/23, o powierzchni: 0.4553 ha
(ti. 4 553 m?). polozonej we wsi Wilkiejmy, gmina Jeziorany, powiat olsztynski,
wojewodztwo warminsko-mazurskie, wynosi:

Wx az 71 23= Win> x Px K

gdzie:

Wx o, 71 23— warto$é rynkowa prawa wiasnosci wycenianej nieruchomoscei
Win® — najbardziej prawdopodobna warto$¢ 1 m? nieruchomosei wycenianej
P - powierzchnia gruntu w m?

K - wspolczynnik korekeyjny

W 4z 71 23= 5.73 zZH/m? x 4 553 m? x 1,0 =26 088.69 z}

Przyjeto wartos¢: 26 100 zi

Stownie: dwadziescia sze$c¢ tysigcy sto zlotych

W zwiazku z powyzszym warto$¢ rynkowa prawa wlasnosci utamkowej czgsci,
udzialu wynoszacego 1/24 w prawie wiasnosci wycenianej nieruchomosci gruntowe;.
o powierzchni 0.4553 ha (4 553 m?), polozonej we wsi Wilkiejmy. gmina Jeziorany.
powiat olsztynski. wojewodztwo warminsko-mazurskie. wynosi:

Wnu_dz 71 23= Wn_daz71.23X U

gdzie:

Wi dz 71 23 — warto$é prawa wlasnoscei ulamkowej czesci wycenianej nieruchomosci
Wx  — warto$é rynkowa prawa wlasno$ei wycenianej nieruchomosci gruntowej

] - wysoko$¢ udziatu w prawie wlasnosci

Wnu dz 71 23=26 100 zt x 1/24 =1 087,50 zi

Przyjeto warto$¢: 1 100 zi

Stownie: jeden tysigc sto zlotych
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Nieruchomos$é¢ gruntowa: dz. nr 71/21 oraz udziat 1/24 w dz. nr 71/23. obr. 0022 — Wilkiejmy
e Laczna warto$é dzialki nr 71/21 oraz udzialu 1/24 w dzialce nr 71/23

Warto$¢ rynkowa prawa wlasnosci wycenianej nieruchomodci gruntowej, stanowigce;
dziatke ewidencyjna nr: 71/21 o powierzchni 0.3001 ha (3 001 m?) oraz udzial (1/24)
w prawie wlasnosci dzialki nr 71/23 o powierzchni 0.4553 ha, potozonej pod adresem:
Wilkiejmy. gmina Jeziorany. powiat olsztynski, wojewodztwo warminsko-mazurskie,
WYVNOSIL:

Wx=Wn daz 71 21+ Wx_u_dz 7123
Wx=212002zt+1100zt=22300zl

Przyjeto wartos¢: 22 300 zi

Stownie: dwadziescia dwa tysigce trzysta zlotych

b |
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Nieruchomos¢ gruntowa: dz. nr 71/21 oraz udziat 1/24 w dz. nr 71/23. obr. 0022 — Wilkiejmy

10.Komentarz i uzasadnienie

Dokonujac wyceny prawa wlasnodci nieruchomosci gruntowej, biegly / rzeczoznawca
majatkowy dokonal szczegélowej analizy rynku tego typu nieruchomodci na terenie
Gminy Jeziorany i jej najblizszych okolic (sasiednich gmin), ktére uzna¢ mozna
porownywalne i podobne. Oszacowana laczna wartosc wycenianej nieruchomosci
w stanie aktualnym. na dzief 31.08.2023 r. miesci si¢ W przedziale ceny minimalnej
i maksymalnej dla przyjetych do poréwnan nieruchomosci poréwnawczych. Wartos¢
przedmiotowej nieruchomosci na wyzej wymienionym poziomie jest uzasadniona.
Uzasadnia ja charakterystyka nieruchomos$ci oraz przecigtne i niskie wartosci
istotnych atrybutow cenotworczych.

Po uwzglednieniu stanu przedmiotowej nieruchomosci stwierdzono, ze jej wartosc,
rozumiana zgodnie z definicjg wartosci rynkowej. jako szacunkowa kwota, jaka
w dniu wyceny mozna uzyska¢ za nieruchomos¢ w transakeji sprzedazy zawieranej
na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajacym., ktérzy maja
stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialajg z rozeznaniem i postepuja rozwaznie
oraz nie znajdujg si¢ w sytuacji przymusowej, jest realna warto$cia rynkowa. Biorac
pod uwage aktualny poziom cen na rynku nieruchomodci oraz stan i lokalizacje
nieruchomosci. oszacowana wartos¢ mozna uzna¢ za adekwatng w stosunku
do sytuacji na lokalnym rynku nieruchomosci.

Po przeanalizowaniu cech wplywajgcych na wartos¢ nieruchomosci 1 atrybutow
odpowiadajacych tej nieruchomosci stwierdzono. ze okres$lona wartos¢ odpowiada
uwarunkowaniom rynku oraz czyni zados¢ wymogom § 136 Rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci w sprawie czynnosci komornikow. Ktory stanowi., ze: ..sumeg
oszacowania nieruchomosci ustala sie wedtug przecietnych cen sprzedazy podobnych
nieruchomosci w tej samek okolicy, z uwzglgdnieniem stanu nieruchomosci w dniu
dokonania oszacowania".

Pragne podkresli¢. ze uzyskana w operacie wartos¢ prawa do wyceniangj
nieruchomoscei  gruntowej jest wartoscia szacunkowa oparta na wiclokrotnym
usrednianiu uzyskanych wynikéw. Wyniki licytacji moga si¢ rozni¢ od okreslonej
wartosei i wilasnie ta kwota (uzyskana w licytacji) bedzie ostateczng za wyceniane
prawo. Poza elementami z operatu szacunkowego. ktore maja wplyw na wartos¢
wystepuje szereg innych elementéw trudniej wyliczalnych. lub subiektywnych
niedajacych si¢ oszacowac.

Wszystkie te elementy wplywaja na ostateczng ceng zalezng od konkretnej sytuacji
i kryteriow. jakimi beda sie kierowa¢ poszczeg6lni potencjalni nabywcy mogg one by¢
rozne od zalozen przyjetych w operacie szacunkowym.

11.Klauzule i ograniczenia do wyceny
- Niniejszy operat szacunkowy sporzadzony zostal zgodnie z przepisami
prawa oraz zgodnie z ..Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny” a takze
zgodnie ze stanem faktycznym i prawnym.
- Operat nie moze by¢ wykorzystywany do celow innych niz wskazany
W operacie.
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Nieruchomos¢ gruntowa: dz. nr 71/21 oraz udzial 1/24 w dz. nr 71/23, obr. 0022 — Wilkiejmy

- Warto$¢ rynkowa nieruchomosci okreslona zostala bez uwzglednienia
kosztow transakeji kupna — sprzedazy oraz zwiazanych z ta transakcja podatkow
1 oplat.

- Rzeczoznawca nie odpowiada za wady ukryte przedmiotu wyceny
niemozliwe do ujawnienia bez szczegdlowych badan.

- Na podstawie art. 175 ust.3 ugn informacje uzyskane przez rzeczoznawce
majatkowego w zwiazku z wykonywaniem zawodu stanowig tajemnice zawodowa.
W szezegolnosci informacje uzyskane w  toku wykonywania czynnosci
zawodowych nie moga byé przekazywane osobom trzecim. chyba, ze odrebne
przepisy stanowia inaczej lub w przypadkach. o ktérych mowa w art. 157, art. 194.
art. 195 i art. 195a. ugn.

- Przyjmuje odpowiedzialnos¢ za umiejetnos¢, starannos¢ i dokladnosc
oczekiwana od rzeczoznawcy majatkowego, ale nie przyjmuje zadnej
odpowiedzialnosci wobec 0sob trzecich.

- Niniejszy operat nie jest ekspertyza techniczng.

- Warto$¢ nieruchomosci moze ulec zmianie w czasie w zaleznosci od popytu
i podazy tego typu nieruchomosci.

32
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Nieruchomos¢ gruntowa: dz. nr 71/21 oraz udzial 1/24 w dz. nr 71/23, obr. 0022 — Wilkiejmy

12. Wykaz zalgeznikow.
dokumentacja fotograficzna
- protokot z badania stanu prawnego nieruchomosci
- protokol z badania przeznaczenia nieruchomosci
- Uproszczony Wypis z Rejestru Gruntow
- kopia polisy OC rzeczoznawcy majatkowego

Piotr Zembrzuski
Bieghy sadowy = zgkresu wyceny nieruchomosci
przyv Sadzie Okregowym w Olsztvnie

Rusiec. 22.07.2024r..
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Nieruchomosé gruntowa: dz. nr 71/21 oraz udziat 1/24 w dz. nr 71/23, obr. 0022 — Wilkiejmy

Dokumentacja fotograficzna:

Dziatka nr 71/21 ‘ | Dzia nr 71/21

Dziatka nr 71/21 Dzialkanr 7121

Dziatkant 7121 Diziatka nr 71721
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Nieruchomo$é gruntowa: dz. nr 71/21 oraz udziat 1/24 w dz. nr 71/23. obr. 0022 — Wilkiejmy

Dziatka nr 71/23

Otoczenie i sasiedztwo (w tym rzeka
' Symsarna)

Droga gminna

PIOTR ?.i%.?HRZ USKI




Nieruchomo$¢ gruntowa: dz. nr 71/21 oraz udzial 1/24 w dz. nr 71/23. obr. 0022 — Wilkiejmy

o =

Droga w kierunku centrum wsi
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Nieruchomosé gruntowa: dz. nr 71/21 oraz udzial 1/24 w dz. nr 71/23, obr. 0022 — Wilkiejmy

Protokoél z badania stanu prawnego nieruchomosci

(sporzqdzony w trybie art. 155 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami

(Dz. U.z 2023 r. poz. 344, 1113, 1463, 1506, 1688 i 1762 z pozn. zm.))

W dniu 22.07.2023r. przeprowadzono badanie ksiag wieczystych KW:
OL1B/00029199/0 i OL1B/00028680/2. na podstawie ktérego ustalono, iz stan
prawny ujawniony w ksi¢gach wieczystych. na dzien 22.07.2023r.. przedstawia si¢

nastepujaco:
Stan prawny wg KW OL1B/00029199/0:

Dzial I-O — oznaczenie nieruchomosci
Wzmianki:

- Brak wzmianek

Wpisy:

Dziatki ewidencyjne

Obreb ewidencyijny (numer,
nazwa)

Potozenie (numer
|porzadkowy /
wojewddztwo, powiat,

WARMINSKO-MAZURSKIE,
OLSZTYNSKI, JEZIORANY, WILKIEIMY

gmina, miejscowosc)

PS - PASTWISKA TRWALE

OL1B / 00025059 / 9, 0,3001 HA

'Sposdb korzystania

Przytaczenie (numer ksiegi
wieczystej, z ktorej odlgczono
dziatke, obszar)

Obszar catej nieruchomosci 0,3001 HA

Dzial I Sp — spis spraw zwigzanych z wlasnoscia
Wzmianki: Brak wzmianek
Wpisy: Brak wpisow

Dzial II — wlasciciele
Wzmianki: Brak wzmianek
Lista wskazan udzialow w prawie.

]_.p, 1. e

Nr
podstawy
wpisu

Lista wskazan udzialow w prawie |[Lp. 1.]1 [1 /1

-
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Nieruchomo$é gruntowa: dz. nr 71/21 oraz udziat 1/24 w dz. nr 71/23. obr. 0022 — Wilkiejmy

(numer udzialu w prawie/ wielkos¢
udzialu/rodzaj wspolnosci)

Osoba fizyczna (Imig pierwsze nazwisko, [URSZULA ANNA GLODEK,
imie ojca, imi¢ matki, PESEL) 81011609949

Dzial I1I — prawa, roszczenia i ograniczenia

Wzmianki:
Wpis ogloszenia upadlosci
Wpisy:

(I o
Rosivpie |

INNY WPIS

- WZMIANKA O WSZCZECIU EGZEKUCI Z
NIERUCHOMOSCI NALEZACE] DO URSZULI
ADAMUS (POPRZEDNIO GLODEK ) W SPRAWIE
EGZEKUCYJNEJ NR KM 770/23 Z WNIOSKU
WIERZYCIELA PROKURY
NIESTANDARYZOWANEGO
SEKURTYZACYINEGO FUNDUSZU
INWESTYCYINEGO ZAMKNIETEGO Z SIEDZIBA
WE WROCLAWIU.

- WZMIANKA O PRZYLACZENIU SIE
KOLEINEGO WIERZYCIELA DO EGZERKUCI Z
NIERUCHOMOSCI NALEZACE] DO URSZULI
ADAMUS (POPRZEDNIO GLODEK ) W SPRAWIE
EGZEKUCYINE] NR KM 446/23 Z WNIOSKU
WIERZYCIELA INTRUM JUSTITIA DEBT FUND 1
FUNDUSZU INWESTYCYINEGO ZAMKNIETEGO
NIESTANDARYZOWANEGO FUNDUSZU
SEKURTYZACYJINEGO Z SIEDZIBA W
WARSZAWIE.

- WZMIANKA O PRZYLACZENIU SIE
KOLEINEGO WIERZYCIELA DO EGZEKUCIHT Z W
NIERUCHOMOSCI NALEZACE] DO URSZULI
ADAMUS (POPRZEDNIO GLODEK ) W SPRAWIE
EGZEKUCYINEI NR GKM 15/23 Z WNIOSKU
WIERZYCIELA PROKURY
NIESTANDARYZOWANLEGO
SEKURTYZACYINEGO FUNDUSZU
INWESTYCYJINEGO ZAMKNIETEGO Z SIEDZIBA
WE WROCLAWIU,

e
WZMIANKA O PRZYLACZENIU SIE KOLEINEGO
WIERZYCIELA DO EGZEKUCI W SPRAWIE NR
KM 446/23

WZMIANKA O PRZYLACZENIU SIE KOLEINEGO
WIERZYCIELA DO EGZEKUCIT W SPRAWIE NR
GKM 15/23.

Trese wpisu

Rodzaj zmiany

Dzial IV — hipoteka
Wzmianki: - Brak wzmianek.

Wpisy: - Brak wpisow.

Uwagi: Ujawniona w dziale Il wpisane jest poprzednie nazwisko wiascicielki (Urszula
Anna Glodek). Aktualne nazwisko to Adamus.
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Stan prawny wg KW OL1B/00028680/2:

Dzial I-O — oznaczenie nieruchomosci

Wzmianki:
- Brak wzmianek

Wpisy:

Dziatki ewidencyjne
Nr

Lp. 1. |--- podstawy
wpisu

Numer dziatki 71/23 1

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) |22. WILKIEIMY

Potozenie (numer porzgdkowy L WARMNSKO-MAZURSK[E.

/ wojewédztwo, powiat, gmina, ]P' | |OLSZTYNSKI, JEZIORANY,

miejscowosc) ’ WILKIEIMY

Sposéb korzystania R - GRUNTY ORNE

Przylaczenie (numer ksiegi

wieczystej, z ktorej odlgczono OL1B /00025059 /9. 0.4553 HA

dzialke, obszar)

Obszar calej nieruchomosci 10,4553 HA 1

Dzial I Sp — spis spraw zwigzanych z wlasnoscig

Wzmianki: Brak wzmianek
Wpisy: Brak wpisow
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Dzial 1T — wlasciciele
W=mianki: Brak wzmianek
Lista wskazan udzialow w prawie:

Lp.1. |-

Nr podstawy
wpisu

Lista wskazan udzialow w
prawie (numer udzialu w
prawie/ wielkos¢
udzialu/rodzaj wspolnosci)

Lp. 1.

1 [1/24

Osoba fizyczna (Imig pierwsze
imi¢ drugie nazwisko, imi¢ ojca,
imi¢ matki, PESEL)

MARCIN PRZEMYSEAW
SZYMANSKI, JOZEF. ANNA,
70032600419

Lp.2. |-

[ista wskazan udzialow w
prawie (numer udzialu w
prawie/ wielkos¢
udzialuw/rodzaj wspolnosci)

Ep. I.

1 [1/24

Osoba fizyczna (Imig pierwsze
imie drugie nazwisko, imig ojca,
imi¢ matki, PESEL)

ADRIANNA HELENA FILIKS,
JAN. HALINA. 69063004929

.3 |-

Lista wskazan udzialow w
prawie (numer udzialu w
prawie/ wielkosc
udzialw'rodzaj wspdlnosci)

Lp. 1.

1 /24

(V¥ ]

Osoba fizyczna (Imig¢ pierwsze
imig drugie nazwisko, imig¢ ojca,

imie matki, PESEL)

WOJCIECH WLADYSLAW
MARCINIAK. STEFAN,
[ZABELLA., 57030203097

Lp. 4. ]---

Lista wskazan udzialow w
prawie (numer udzialu w

5
prawie/ wielkos¢ Lila)s 1128

udzialw/rodzaj wspolnosci)

Osoba fizyczna (Imig pierwsze MALGORZATA MARCINIAK,

prawie/ wielkos¢
udzialuw/rodzaj wspolnosci)

nazwisko, imie ojca, imi¢ matki,  [PAWEL, STANISLAWA.
PESEL) 59050502482

Lp.5. |-

Lista wskazan udzialow w

prawie (numer udzialu w Lp.1. 14 [1/24

Osoba fizyczna (Imig pierwsze
imi¢ drugie nazwisko, PESEL)

DARIUSZ KONRAD BETLINSKI.
68060413413

[p.6. |-

Lista wskazan udzialow w
prawie (numer udzialu w

Lp. 1.

4 |1/24
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prawie/ wielkos¢
udzialu/rodzaj wspolnosci)

Osoba fizyczna (Imig¢ pierwsze
nazwisko, PESEL)

ANNA BETLINSKA. 69041413080

Lp.7. |-

Lista wskazan udziatow w
prawie (numer udzialu w

prawie/ wielkos¢
udzialu/rodzaj wspolnosci)

prawie/ wielkos¢ Lpedoft [} e =P
udzialw'rodzaj wspolnosci)

Osoba fizyczna (Imig¢ pierwsze URSZULA ANNA GLODEK.
imi¢ drugie nazwisko, PESEL) 81011609949

Lp.8. |-

Lista wskazan udzialow w

prawie (}?1{1}1(4:’ f.*'d:ia}u W Lp.1.[7 [1/24

prawie/ wielkos¢

udzialu/rodzaj wspolnosci)

Osoba fizyczna (Imig pierwsze SEAWOMIR MARCINJAK.
nazwisko, PESEL) 74060513770

Lp.9. |-

Lista wskazan udzialow w

pr‘a\x-'?? f’m{mer f."dzfah-i w Lp.1.[7 [1/24

prawie/ wielkos¢

udzialu/rodzaj wspolnosci)

Osoba fizyczna (Imig¢ pierwsze MONIKA MARCINIAK.
nazwisko, PESEL) 76030814025

Lp. 10. |---

Lista wskazan udzialow w

il SO0 B
udzialw'rodzaj wspolnosci)

Osoba fizyczna (Imig pierwsze TOMASZ ROBERT NYT.
imi¢ drugie nazwisko, PESEL) 88080611477

Lp. 11. |---

Lista wskazan udzialow w

prawie (numer udzialu w Ip.1. o [1/24

Osoba fizyczna (Imig pierwsze

PIOTR MARCIN SLOTWINSKI,

prawie/ wielkos¢
udzialwrodzaj wspolnosci)

imie drugie nazwisko. PESEL) 78120304238
Lp. 12. |-

Lista wskazan udziatlow w

prawie (numer udzialu w Ip.1.lo |14

Osoba fizyczna (Imie pierwsze
imi¢ drugie nazwisko, PESEL)

MAGDALENA MARIA
SLOTWINSKA, 83012003104
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Lp. 13. |-

Lista wskazan udzialow w
prawie (numer udzialu w

prawie/ wielkos¢
udzialw/rodzaj wspolnosci)

prawie/ wielkos¢ Lp. 1. 10 |1./24

udzialw/rodzaj wspolnosci)

Osoba fizyczna (Imig pierwsze PIOTR STANISLAW GAWEL.
imie drugie nazwisko, PESEL) 78031603297

Lp. 14. [—--

Lista wskazan udzialow w

prawie (numer udziatu w Lp. 1. |10 |1 /24

Osoba fizyczna (Imig pierwsze
nazwisko, PESEL)

DOROTA GAWEL. 80072008241

Lp. 15. |-

Lista wskazan udzialow w
prawie (numer udzialu w
prawie/ wielkos¢
udziatu/rodzaj wspolnosci)

Lp.

11 (1 /24

1§

Osoba fizyczna (Imig pierwsze

WOJCIECH JERZY KOSALKA.

prawie/ wielkos¢
udzialu/rodzaj wspolnosci)

imie drugie nazwisko, PESEL) 78040806517
Lp. 16. |---

Lista wskazan udzialow w

prawie (numer udzialu w Lp. 1. [12 |1 /24

Osoba fizvcezna (Imig pierwsze

WOJCIECH WASOWICZ.

prawie/ wielkosc¢
udzialw'rodzaj wspolnosci)

nazwisko, PESEL) 49082204577
Lp.17. |-

Lista wskazan udzialow w

prawie (numer udzialu w Lp. 112 |1 /24

Osoba fizyczna (Imig¢ pierwsze

LIDIA LONGINA WASOWICZ,

prawie/ wielkos¢
udzialw'rodzaj wspolnosci)

imie drugie nazwisko, PESEL) 53081811201

Lp. 18. |-

Lista wskazan udzialow w

prawie (numer udzialu w Lp. 1. [14 |1 /24 19.31.32. 33

Osoba fizyczna (Imie pierwsze
imig drugie nazwisko, imig ojca,
imi¢ matki, PESEL)

BEATA ANNA KAZMIERCZAK.
LESZEK. BOZENA. 64070902004

Lp. 19. |---

Lista wskazan udziatow w
prawie (numer udzialu w
prawie/ wielkos¢

.15 |1 /24

42
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\udzialu/rodzaj wspolnosci) I

Osoba fizyczna (Imig pierwsze
imi¢ drugie nazwisko, PESEL)

PIOTR MARIUSZ PLACKOWSKI.
77092110917

Lp. 20. |-

Lista wskazan udzialow w
prawie (numer udzialu w
prawie/ wielkos¢
udzialwrodzaj wspalnosci)

Lp.

(15 (1 /24

Osoba fizyczna (Imig¢ pierwsze
imi¢ drugie nazwisko, PESEL)

MALGORZATA ANNA
PLACKOWSKA. 78072811486

Lp. 21.

Lista wskazan udziatow w
prawie (rumer udzialu w

prawie/ wielkos¢
udzialu/rodzaj wspolnosci)

prawie/ wielkos¢ =l =4l
udzialu/rodzaj wspolnosci)

Osoba fizyczna (Imig pierwsze DOMINIK PIOTR NIEDZIELSKI.

imie drugie nazwisko. PESEL) 78111702553

Lp: 22, ==

Lista wskazan udzialow w

prawie f(n-z.imer f;f;’:fa!u w Lp. 1. |17 |1 /24

prawie/ wielkos¢

udzialwrodzaj wspolnosci)

Osoba fizyczna (Imig pierwsze NARCYZ KAZIMIERZ

imie drugie nazwisko, PESEL) CUKROWSKI. 61092001214

Lp.23. |---

Lista wskazan udziatow w

prg\m.e f}?L{n?er fe’dzfa{u w Lp. 1. [17 |1 /24

prawie/ wielkos¢

udzialw/rodzaj wspolnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze MARZENA ANNA CUKROWSKA.

imie drugie nazwisko, PESEL) 63060604083

Lp.24. |-

Lista wskazan udzialow w

provie w1 g 1 2
udzialuw/rod=aj wspolnosci)

Osoba fizyczna (Imi¢ pierwsze  |WOJCIECH SIEMINSKI,

nazwisko, PESEL) 55110803997

Lp.25. |-

Lista wskazan udziatow w

prawie (numer udzialu w Lp. 1. 20 |1 /24 25

Osoba fizyczna (Imig¢ pierwsze
imie drugie nazwisko, PESEL)

DOMINIK PIOTR NIEDZIELSKI.

78111702553

Lp. 26. |---

A
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Lista wskazan udzialow w
prawie (numer udzialu w

prawie/ wielkos¢
udzialu/rodzaj wspolnosci)

prawie/ wielkos¢ Lo 1. P2 (e 27
udzialwrodzaj wspolnosci)

Osoba tizyczna (Imig pierwsze ANDRZEJ SELAWOMIR

imi¢ drugie nazwisko, PESEL) CZAPIEWSKI. 74110511554

Lp.27. |--

Lista wskazan udziatow w

prawie rrnfz.mer f:'d:m}u W Lp. 1. [23 |1 /24

prawie/ wielkos¢

udzialw'rodzaj wspolnosci)

Osoba fizyczna (Imig pierwsze JAROSLAW KORDALEWSKI.

nazwisko, imie ojca, imi¢ matki,  [ZYGMUNT. RYSZARDA.,

\PESEL) 71111203079

Lp.28. |-

[Lista wskazan udzialow w

P@W]? j_(m{mer f:f.’z.'u!u W Lp. 1. [23 1124

prawie/ wielkos¢

udzialw/rodzaj wspolnosci)

b T 1 WONA KORDALENSKA

PESEZ) ' e " |[STANISLAW. MARIA, 72032601308
Lp.29. |---

Lista wskazan udzialow w

prawie _.(m:z.mer f.aff:zc:fls w Lp. 1. 4 |1 /24 .99
prawie/ wielkos¢

udzialw/rodzaj wspolnosci)

anwisko. it oo imig marki, [ MACIEY MIAGOWSKI, TOMASZ.
PESEL) ‘ ELZBIETA, 85050705693

Lp. 30. |---

Lista wskazan udzialow w

prawie ;(m{mer fz's;f::ah.x w Lp. 1. 5 |1 124 30
prawie/ wielkos¢

udziatu/rodzaj wspolnosci)

Osoba fizyczna (Imig pierwsze JOANNA KAROLINA

imie drugie nazwisko, imi¢ ojca, |PASTUSZAK. DARIUSZ, IWONA.

imi¢ matki, PESEL) 86041905944

Lp.31. |---

Lista wskazan udziatow w

prawie (numer udzialu w Lp. 1. [26 |1 /24 34

Osoba fizyczna (Imig¢ pierwsze
imie drugie nazwisko, imi¢ ojca,
imi¢ matki, PESEL)

JACEK LECH BRYDAK.
ANDRZEJ, TERESA. 68122500374

[p.32. |-
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Lista wskazan udzialow w
prawie (numer udzialu w
prawie/ wielkos¢
udzialw'rodzaj wspolnosci)

Osoba fizyczna (Imig pierwsze DAMIAN ADAM SZCZEPANSKI.

imie drugie nazwisko, imig ojca, \ Q7
imig matki, PESEL) ADAM, URSZULA, 90041710877

Lp. 33. |-

Lista wskazan udzialow w
prawie (numer udzialu w
prawie/ wielkos¢
udzialuw/rodzaj wspolnosci)
Osoba fizyczna (Imig¢ pierwsze ALEKSANDRA SZCZEPANSKA,
nazwisko, imie ojea, imi¢ matki,  |KRZYSZTOF, MALGORZATA,
PESEL) 90010316569

Lp.34. |-

Lista wskazan udzialow w
prawie (numer udzialu w
prawie/ wielkos¢
udzialw/rodzaj wspolnosci)

Lp. 1. 27 |1 /24

Lp. 1. [27 |1 /24

Lp. 1. [28 |1 /48 ---37,38

Osoba fizyczna (Imi¢ pierwsze
nazwisko, imie ojca, imig matki,
PESEL)

Lp.35. |-

Lista wskazan udzialow w
prawie (numer udzialu w
prawie/ wielkos¢
udzialw/rodzaj wspdlnosci)
Osoba fizyczna (Imi¢ pierwsze MALGORZATA ODBIEZALEK.,

nazwisko, imie ojca, imie matki,  [ZBIGNIEW, KRYSTYNA.
PESEL) 890306074635

RAFAL KRZYZANSKI. ROMAN,
BOZENA. 88060403890

Lp. 1. |29 |1 /48 37,38

Dzial 111 — prawa, roszczenia i ograniczenia

Wzmianki:

Nr podstawy
wpisu

WSPOLNOSC
USTAWOWA
MAJATKOWA
MALZENSKAS,
6

Lista wskazan udzialow w
prawie (numer udziatu w prawie
wielkos¢ udzialu rad=aj wspolnosci)

MARCIN PRZEMYSLAW SZYMANSKI. JOZEF.
ANNA, 70032600419

Osoba fizyvezna (Imie pierwsze imie drugie
nazwisko. imie ojea, imie matki, PESEL)
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USTAWOWA
MAJATKOWA
MALZENSKAS,
6

prawie (humer udzialu w prawie
wielko$é ud=iatw rodzaj wspolnosci

ADRIANNA HELENA FILIKS. JAN. HALINA,
69063004929

Osoba fizyczna (Imig pierwsze imie drugie
nazwisko, intie qica, imig matki, PESEL)

Nr podstawy
wpisu
WSPOLNOSC
USTAWOWA
MAJATKOWA
MALZENSKA7

Lp: 3.

Lista wskazan udzialow w
prawie (numer udzialu w prawie
wielkos¢ udziahe rodzaj wspdlnosei)

WOJCIECH WLADYSLAW MARCINIAK. STEFAN.
[ZABELLA. 57030203097

Osoba fizyezna (Imig pierwsze imie drugie
nazwisko, inie ojea, imie matki, PESEL)

WSPOLNOSC
USTAWOWA
MAJATKOWA
MALZENSKA7

Lista wskazan udzialow w
prawie (numer udziatu w prawie
wielkoS¢ udzialu rodzaj wspdlnosci)

MALGORZATA MARCINIAK. PAWEL.
STANISLAWA, 59050502482

Osoba fizyezna (Imig pierwsze nazwisko,
|."Jm'gJ ojca. imig marki, PESEL)

Nr podstawy
wpisu

WSPOLNOSC
USTAWOWA
MAJATKOWA
MALZENSKAS

Lista wskazan udzialow w
prawie (numer udzialy w prawie
wielkos¢ udziatu rodzaj wspolnosciy

Osoba fizyczna (Tmie pierwsze imig drugie

g i e DARIUSZ KONRAD BETLINSKI. 68060413413
nazwisko, PESEL)

Lp. 6.

WSPOLNOSC
USTAWOWA
MAJATKOWA
MALZENSKAS

Lista wskazan udzialow w
prawie fmumer wd=iatu w prawie
wielkos¢ udziatw rodzaj wspolnosci)

Osoba fizyczna (Inig pierwsze nazwisko,

PESEL) ANNA BETLINSKA. 69041413080

Lp. 7. Nr podstawy

Lista wskazan udzialow w
prawie (numer udziatu w prawie
wielkos¢ ud=ialu rodzaj wspolnodel)

Osoba fizyczna (Imig pierwsze imie drugie
nazwisko, PESEL)

Lp. 8.

WSPOLNOSC
USTAWOWA
MAJATKOWA
MALZENSKAT11

Lista wskazan udziatow w
prawie (numer wdzialu w prawie
wielkos¢ wdzialwrodzaj wspdlnosei)

Osoba fizyczna (Imig pierwsze nazwisko,

PESEL) SEAWOMIR MARCINIAK. 74060513770
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Nr podstawy

. . - WSPOLNOSC
l.ma.\\-'skazun udzl_u{mx W _ Lp, USTAWOWA
prawie (numer udzialu w prawie | 7 |1 /24 MAJATKOWA
wielkos¢ udziatw rodzaj wspdlnosei) MALZENSKAI

Osoba fizyczna (Imig pierwsze nazwisko,
PESEL)

MONIKA MARCINIAK. 76030814025

WSPOLNOSC
USTAWOWA
MAJATKOWA
MALZENSKAI3,

Lista wskazan udzialow w
prawie (numer udziatu w prawie
wielkos¢ udziatu rodzaj wspdélnosei)

Osoba fizyczna (Imig pierwsze imie drugie
nazwisko, PESEL)

WSPOLNOSC
USTAWOWA
MAJATKOWA
MALZENSKAL3.
14

Lista wskazan udzialow w
prawie (numer wdziatu w prawie
wielkos¢ udziatw rodzaj wspéinosci)

Osoba fizyczna (Imig pierwsze imie drugie

nazwisko, PESEL)

NT podstawy
wpisu

WSPOLNOSC
USTAWOWA
MAJATKOWA

IMALZENSKALS

Lista wskazan udzialow w
prawie (numer udziatu w prawie
wielkos¢ ud=iatw rodzaj wspélnosci

Osoba fizyezna (Imig pierwsze imie drugie

) cemed PIOTR STANISLAW GAWEL, 78031603297
nazwisko, PESEL)

Lp. Nr podstawy
13, wpisu

T WSPOLNOSC
ista wskazan udzialow w Lo, STAWOWA
prawie (numer udziatu w prawie | 1/24 MAJATKOWA
wielkes¢ udziatw/rodzaj wspdinasel) ' _;\r1A‘L‘ ZENS I\\ 15

Osoba fizycena (Imig pierwsze nazwisko.

PESEL)

=

DOROTA GAWEL. 80072008241

Lp.

Nr podstawy
14. i

Lista wskazan udzialow w
prawie (numer ud=ziatu w prawie
lwielkos¢ udziatu rodzaj wspdlnodei)

Osoba tizvezna (Imig pierwsze imie drugie

nazwisko, PESEL)

Nr podstawy
wpisu
WSPOLNOSC
USTAWOWA

Lista wskazan udzialow w
prawie (numer ud=ialu w prawie
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MAJATKOWA

wielkosé udziatu/rodzaj wspdlnoscl) VTR
MALZENSKAL7

Osoba fizyczna (Imig pierwsze nazwisko,

PESEL) WOJCIECH WASOWICZ, 49082204577

WSPOLNOSC
USTAWOWA
MAJATKOWA

MALZENSKA17

Lista wskazan udzialow w
prawie (humer udziahe w prawie
wielkose wdziatw rodzaj wspdlnosci)

Osoba fizvezna (Imig pierwsze imig drugie
nazwisko, PESEL)

Lista wskazan udzialow w
prawie (mumer udziatu w prawie
wielkos¢ udziahu rodzaj wspdlnosci)

BEATA ANNA KAZMIERCZAK, LESZEK, BOZENA.
64070902004

Osoba fizvezna (Imie pierwsze imig drugie
nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL)

Lista wskazan udzialow w
prawie (numer udziat w prawie
wielkos§é udzialu rodz=aj wspolnosci)

USTAWOWA
MAJATKOWA
MALZENSKA20

Osoba fizvezna (Imig pierwsze imig drugie

. ; KR PO o e AT
amwiiks PESED) PIOTR MARIUSZ PLACKOWSKI. 77092110917

Lp. Nr podstawy
19, wpisu

i e WSPOLNOSC
LmaIIv. skazan lld.r‘_lflli.l\\ W . Lp. USTAWOWA
prawie (numer udziatu w prawie 1/24 sl
wielko$¢ udzialu rodzqaj wspolnosci) b WA }‘-_()W =

0 MALZENSKA20

Ysoba fizvez ‘o pierws=e imie druzie . . - >
(). ('Ihll i.u'\ u_n{1 Ira’ma;‘ plerwsze imie drugie MALGORZATA ANNA PLACKOWSKA. 28072811486
nazwisko, PESEL)

Nr podstawy

Lista wskazan udzialow w
prawie (rumer udzialu w prawie
wielkosé udzialw rodzaj wspalnosei)

Osoba fizvezna (Imig pierwsze imig drugie
nazwisko, PESEL)

Nr podstawy
wpisu

WSPOLNOSC
USTAWOWA
MAJATKOWA

MALZENSKA22

Lista wskazan udzialow w
prawie (numer udziaty w prawie
wielkosé udziatw rodzaj wspdinosei)

Osoba fizvezna (Imig pierwsze imie drugie
nazwisko, PESEL)

PIOTR Zﬁ?ﬂ RZLISKI




Nieruchomosé gruntowa: dz. nr 71/21 oraz udzial 1/24 w dz. nr 71/23. obr. 0022 — Wilkiejmy

WSPOLNOSC
USTAWOWA
MAJATKOWA

MALZENSKA22

Lista wskazan udzialow w
prawie (numer udzialu w prawie
wielkos¢ udzialu'rodzaj wspolnosci)

Osoba fizvezna (Imig pierwsze imi¢ drugie
nazwisko, PESEL)

Lista wskazan udzialow w

prawie (numer udziatn w prawie i3
wielhosé ud=ziatu rod=aj wspolnosei)
soba fizyezna (Imie pierwsze nazwisko, : SR wd B
Saps v Imig pierwsze nazwisko, - W0 yCIECH SIEMINSKI, 55110803997
Lp. Nr podstawy

24. wpisu

Lista wskazan udzialdw w L
prawie (numer udziatu w prawie 1-p- 20011 /24 -=-23
wielkosé ud=ziatu/rodzaj wspélnosci) ’

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie
nazwisko, PESEL)

DOMINIK PIOTR NIEDZIELSKI. 78111702553

Lista wskazan udzialow w

prawie (numer udziatu w prawie =27
wielko§¢ ud=ialu rodzaj wspolnosci

Osoba fizyczna (Imig pierwsze imi¢ drugie | \NpR7EJ SEAWOMIR CZAPIEWSKL 74110511554

nazwisko, PESEL)

Lp. Nr podstawy

26. wpisu

WSPOLNOSC

USTAWOWA
23441 /24 MAJATKOWA

MALZENSKA28

Osoba fizyezna (Imig pierwsze nazwisko, JAROSLAW KORDALEWSKIL ZYGMUNT.

Lista wskazan udzialow w
[lprawie (rumer udzialu w prawie
Wwielkosé udzialwrodzaj wspolnosei)

imig ojea, imig matki, PESEL) RYSZARDA, 71111203079
Lp. Nr podstawy
7 wpisu

e WSPOLNOSC
Lista wskazan udzialow w il
rawie (numer udziatu w prawie 2311 /24 USTAWOWA
R'f't’f’a’(o.s’[' udziatu ;ua’:a;' \1'.s"mihro.€c.f,r Ml l. B
- e MALZENSKA23
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, [[TWONA KORDALEWSKA, STANISLAW. MARIA.
imie ojea, imig matki, PESEL) 72032601308

Nr podstawy
wpisu

Lista wskazan udzialow w
prawie (uumer udziat w prawie
wielkosé ud=iatu rodzaj wspdlnosci)

29

MACIEJ MIAGOWSKI. TOMASZ, ELZBIETA.
85050705693

Osoba fizyczna (lmig pierwsze nazwisko,
imie ojca, imie matki, PESEL)

Nr podstawy
wpisu

Lp.
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Lista wskazan udzialow w
prawie fnumer udziat w prawie
wielkos¢ udziatu rod=aj wspdlnosci)

--=30

JOANNA KAROLINA PASTUSZAK. DARIUSZ,
IWONA. 86041905944

Osoba fizyezna (Imig pierwsze imie drugie
nazwisko, imi¢ ojca, imie matki, PESEL)

Nr podstawy
wpisu

Lp.

Lista wskazan udzialow w
prawie (numer wdzialu w prawie
wielkos¢ udziatu rodzaj wspolnosci)

---34

JACEK LECH BRYDAK. ANDRZEJ, TERESA.
68122500374

Osoba fizyezna (Imig pierwsze imig drugie
nazwisko, imig ojca, imie matki, PESEL)

Nr podstawy
wpisu

WSPOLNOSC
USTAWOWA
MAJATKOWA

MALZENSKA33.
36

Lista wskazan udzialow w
prawie (numer ud=iatu w prawie
wielkos¢ udziaturodzaj wspdlnosci)

DAMIAN ADAM SZCZEPANSKI. ADAM. URSZULA.
90041710877

Osoba fizvezna (Imie pierwsze imie drugie
nazwiske, imie ojca, imie matki, PESEL)

(Nr podstawy
wpisu

WSPOLNOSC
USTAWOWA
MAJATKOWA

MALZENSKA33,
36

Lp.
32.

Lista wskazan udziatow w
prawie (mumer wdziatu w prawie
wielkosé udzialw rodzaj wspadlnosci

ALEKSANDRA SZCZEPANSKA. KRZYSZTOF.
MALGORZATA, 90010316569

Osoba fizyezna (Imie pierwsze nazwisko,
ini¢ ojea, imig matki, PESEL)

Lp.

5

ILista wskazan udzialow w
\prawie (numer udziatu w prawie
wielkosé wdzialw rodzaj wspadlnoser)

RAFAL KRZYZANSKI. ROMAN, BOZENA.
88060403890

Osoba fizyczna (Tmig pierwsze nazwisko,
imie ojca, imig matki, PESEL)

Lista wskazan udziatow w
prawie (numer ud=ziatu w prawie
wielkosé udziafu rodzaj wspélnosci)

MALGORZATA ODBIEZALEK. ZBIGNIEW.
KRYSTYNA. 89030607463

Osoba fizyczna (Imig pierwsze nazwisko,
imig ajca, imi¢ matki, PESEL)

Nr podstawy
wpisu

WSPOLNOSC
USTAWOWA
MAJATKOWA

MALZENSKA4I.
42

Lista wskazan udzialow w
prawie (numer udzialu w prawie
wielkos¢ udzialw rodz=aj wspdlnosci)

ROBERT MICHAL DUDA. STANISLAW., WIOLETTA.
72072802574

Osoba fizvezna (Imig pierwsze Imig drugie
(nazwisko. imie ojea, imie maiki, PESEL)

5
PIOTR Z[.'?\-[HER.{[?SKI



Nieruchomo$¢ gruntowa: dz. nr 71/21 oraz udziat 1/24 w dz. nr 71/23. obr. 0022 — Wilkiejmy

WSPOLNOSC
USTAWOWA
MAJATKOWA

MALZENSKA41,
42

Lista wskazan udziatow w
prawie (numer udziatu w prawie
wielko$¢ udziah rodzaj wspdlnase)

Osoba fizycrna (Imie pierwsze imie drugie
nazwisko drugi ezlon nazwiska ztozonego,
imig ojca, imig marki. PESEL)

AGNIESZKA SYLWIA KACZMARCZYK DUDA.
MACIEJ. JOZEFA, 72092309349

Lp. Nr podstawy

37. =5 wpisu
WSPOLNOSC

Lista wskazan udzialow w USTAWOWA

prawie (numer udziatu w prawie: 311 /48 MAJATKOWA

wielkosé udziatuw rodzaj wspolnosci) MALZENSKA41,
42

Osoba fizvezna (Imig pierwsze imig drugie ||SLAWOMIR TADEUSZ MARZEC. JOZEF. HALINA,
nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL) 70030206273

Nr podstawy
wpisu

WSPOLNOSC
USTAWOWA
MAJATKOWA
MALZENSKA41.
42

Lista wskazan udzialow w
prawie (numer udziatu w prawie
wielkosé udzialtw rodzaj wspdlnosci)

Osoba fizyczna (Imig pierwsze imig drugie
nazwiske drugi czton nazwiska zloZonego,
imig ojca, imig marki, PESEL)

ELZBIETA ANNA JAMINSKA MARZEC.
WLADYSLAW. STANISLAWA, 72070410326

Dzial IV — hipoteka
Wzmianki: - Brak wzmianek.

Wpisy: - Brak wpisow.

Uwagi: W dziale Il wpisane jest poprzednie nazwisko wspotwiascicielki (Urszula Anna
Glodek). Aktualne nazwisko to Adamus.

Data sporzgdzenia: 22.07.2024r.. Sporzqdzit:

PIOTR Z1%§R2USKI




Nieruchomo$¢ gruntowa: dz. nr 71/21 oraz udziat 1/24 w dz. nr 71/23. obr. 0022 — Wilkiejmy

Protokol z badania przeznaczenia nieruchomosci
(sporzqdzony w trybie art. 155 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
z 2023 r. poz. 344, 1113, 1463, 1506, 1688 i 1762 z pozn. zm.))

Szczegolowe okreslenie Tekst: Uchwata Nr IV/27/19 Rady Miejskiej Jeziorany
dokumentu lub zrédlo danych, z dnia 26 lutego 2019 r. w sprawie uchwalenia zmiany
z ktérego dokonywany jest wypis Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Jeziorany

Miejsce udostepnienie wypisu, Urzad Gminy Jeziorany
jednostka udost¢pniajaca

Tres¢ wypisu

Zgodnie z Uchwalg Nr 1V/27/19 Rady Miejskiej Jeziorany z dnia 26 lutego 2019 r.
w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Jeziorany - dzialki nr 71/21 1 71/23 znajduja si¢ na obszarze
rolniczej przestrzeni produkcyjnej. prowadzenia dziatalnosci gospodarczych rolniczych.

Dzialka ewidencyjna

, Jeziorany - obszar wiejski, obreb WILKIEJMY , nurmer dz.71/21

Dodatkowo: Brak informacji jakoby dla przedmiotowych dzialek wydawane byty
decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, czy decyzje o pozwoleniu
na budowe.

Data sporzqdzenia: 22.07.2024r.. Sporzqdzit:

PIOTR ZI%RZ.L'SKI
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Nieruchomos¢ gruntowa: dz. nr 71/21 oraz udziat 1/24 w dz. nr 71/23, obr. 0022 — Wilkiejmy

Uproszezony Wypis z Rejestru Gruntow

wo Powiat o 3 _
Stacasten Cawiaowe Wojewodztwo - warminsko-mazurskie

w Olsztyris . —_
Plac Bema 5 Powiat = olsztynski
10-518 Clsztyn Jednostka ewidencyjna - 281406_5 JEZIORANY

OCbreb = 0022 WILKIEIMY

@D-16621.5318 2023 )
UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

zdma’ 11 DB2023

Jednostka rejestrowa © G.75

2 : Charakter
L Podmiot Udziat
P ewidencyjny oy )
| URSZULA ADAMUS Roczice WEODZWIERZ KRYSTYNA Wiasnosc 1
Pesel 31011200040
FRAWDCWO 47G. 11-T30 MIKOLAJK;

Numer dzialki Polozenie dziatki Opis uzythu itk ow ,‘ Pow. Fow. Nr KW lub mnny
K Y t mu: uzythku dnalka dokument
[ha] [ha] wiasnosci
klasyfikac.
4] WiLKIEaMY pastwiska trwate Pl Z2674 0.3007 |OL1B 00028190
grunty orme Riik £.0027
ddzafc  281406_50022 71721

Razem powierzchnia dziafek 03001 ha
Slownie  Tzy tysace eden m kwaor
z up. Starosty Oisztynskiego
Wypss sawera gane wedlug stanuna dzien - 110220023 BARBARA SAMORAJ

w - G -
Sporzadzd  BARBARA SAMORAJ R PR NS
Styrostwo Powiatowes w OlsTtyree

(dokument podpisary slehtromczrie)

Strona 1
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