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OPINIA BIEGLEGO W FORMIE OPERATU SZACUNKOWEGO

Okreélenie wartosci rynkowej prawa wiasnoéci nieruchomosci gruntowej, sktadajgcej sie
z dziatki ewidencyjnej nr: 179/10, dla ktdrej to nieruchomodci Sad Rejonowy w Szczytnie
V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg KW nr OL1S/00052654/4 oraz
udziat (1/9) w prawie wiasnosci dziatki ewidencyjnej nr: 179/8, dla ktdrej to nieruchomosci
Sad Rejonowy w Szczytnie V Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta
KW nr OL1S/00051956/4, potozonej pod adresem: 12-100 Czarkowy Grad, Czarkowy Grad,
gmina Szczytno, powiat szczyciefiski, wojewddztwo warmifisko-mazurskie
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Wyciag z operatu szacunkowego

Rodzaj danych

Dane

Przedmiot
wyceny

Przedmiotem wyceny jest prawo wasnosci nieruchomogci gruntowej, sktadajacej sie z dziatki
ewidencyjnej nr: 179/10, dla ktdrej to nieruchomodci Sad Rejonowy w Szczytnie V Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg KW nr OL1S/00052654/4 oraz udziat (1/9)
W prawie whasnosci dziatki ewidencyijnej nr: 179/8, dla ktorej to nieruchomosci Sad Rejonowy
w Szczytnie V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystq KW nr OL15/00051956/4,
potozonej pod adresem: 12-100 Czarkowy Grad, Czarkowy Grad, gmina Szczytno, powiat
szczycienski, wojewddztwo warminsko-mazurskie.

Przedmiotowa nieruchomo$¢ stanowi wiasnoéé w udziatach:

- dziatka nr 179/10 - URSZULA ANNA GLODEK - 1/1:;

- dziatka nr 179/8 - URSZULA ANNA GLODEK - 1/9.

Cel wyceny

Celem wyceny jest okreélenie wartosci rynkowej prawa wasnosci nieruchomodci gruntowej
w celu dokonania czynnosci niezbednych dla sporzgdzenia opisu i 0szacowania nieruchomo4ci
w trybie art. 948 § 1 kpc.

Daty

- Sporzadzenie operatu szacunkowego 12.06.2024 r.

- wartos¢ rynkowa nieruchomosci ustalona na dzied 29.05.2024 r.

- okreslono i uwzgledniono stan przedmiotu wyceny na dzien 29.05.2024 r.
- Wizja terenowa 21.12.2023 r. oraz 29.05.2024r.

Opis
nieruchomosci

NieruchomoS¢ wyceniana zlokalizowana jest we wsi Czarkowy Grad, ktdra pofozona jest
W wojewddztwie warmifisko mazurskim, powiecie szczycienskim, w gminie Szczytno, obrebie
0001 - Czarkowy Grad.
Przedmiotowq nieruchomoéé stanowig dziatki gruntu o nr: 179/10, z obrebu 0001 ~ Czarkowy
Grad, o powierzchni 0,3027 ha oraz udziat 1/9 w prawie wiasnosci dziatki nr 179/8,
0 powierzchni 0,2852 ha.
Grunty wg danych ewidencji gruntéw (EGiB):

» _dziatka nr 179/10 skiada sie z nastepujacych gruntdow:

INr dziatki | Potozenie dzia%kﬂlKlasouiytki —“BOW. dziatki [ha] j
179/10 . 0,3037
1d dziatki: [O-znaczemﬂ Pow.
281706_2.0001.179/10 RV 10,0291
fxv ~ Jjo,2578
W-EIV 0,0168 m

» _dziatka nr 179/10 skfada sie z nastqpujacych gruntow:

INr dziatki | Potozenie dziatki |[Klasouzytki lPow. dziatki [ha] |
Ilc:[’?ilz?aiki: |Oznaczenie  |[Pow.  |[0:2852

RY _Jlo,0877 ]

281706_2.0001.179/8

RVI _|l0,0735 |
1V _ Jlo,0465 |
v [0,0775 ]

Dziatki te potozone sa w potudniowo-wschodnim kraicu wsi, okolo 1 km od terenu zwartej
zabudowy wsi, w sasiedztwie zabudowa przysiétka Kolonia Piecuchy.

Przedmiotowe dziatki znajduje sie na w odlegtosci nieco ponad 1 km na potudniowy wschaéd,
od centrum wsi Czarkowy Grad. Potozone sa w odlegtosci zaledwie kilkuset (ok. 500 m)
na wschdd od drogi powiatowej nr 1665N, w sasiedztwie 1k, pol i laséw. W odlegtosci okoto
300 metréw przeptywa rzeka Watpusza.

Dziatki posiadaja zapewniony dostep do drogi publiczne;j.
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Na podstawie zapiséw Uchwaly Nr L/360/2021 Rady Gminy Szczytno z dnia 30 grudnia 2021r.
w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Szczytno - przedmiotowe dziatki znajdujg sie na obszarze rolniczej przestrzeni
produkcyjnej.

Nieruchomos¢ stanowi wtasnoé¢ w udziatach:

- dziatka nr 179/10 - URSZULA ANNA GLODEK - 1/1,

- dziatka nr 179/8 - URSZULA ANNA GLODEK - 1/9.

Wiasnos¢ nieruchomosci stwierdzono na podstawie ksiag wieczystych KW nr:
OL1S/00052654/4 i OL15/00051956/4.

Oszaceyvana Wartosc szacowanej nieruchomosci (dz. nr 179/10 i udziat 1/9 w dz. nr 179/8):
wartosc —
g 25 900 zt

podejscie

porownawcze | sfownje: dwadziescia piec tysiecy dziewiecset zfotych
w tym:
Wartoé¢ szacowanej nieruchomosci (dz. nr 179/10): 23 700 zt
stownie: dwadziescia trzy tysigce siedemset ziotych
Wartos¢ udziatu 1/9 w prawie wiasnoéci dz. nr 179/8: 2 200 zt
sfownjie; dwa tysigce dwiescie zfotych

Wykonawca | Krzysztof Kacprzak

Podpis

i pieczeé

Wykonawcy A

Lyld s

. o Arovsziof Kacproak

A M 5 i 3 i . P

N G e i Bivgly sqdevy = zabiesu wyceny nicruchomosci
R Wl iy P prav Sudzic Okregoneym w Olsziyaie
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1. Przedmiot i zakres wyceny.

1.1'

1'2I

1.3.

Przedmiot wyceny.

Przedmiotem wyceny jest prawo wiasnoséci nieruchomodci gruntowej, sktadajacej sie
z dziatki ewidencyjnej nr: 179/10, dla ktdrej to nieruchomodci Sad Rejonowy
w Szczytnie V. Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta KW nr
OL15/00052654/4 oraz udziat (1/9) w prawie wiasnodci dziatki ewidencyjnej nr:
179/8, dla ktdrej to nieruchomoséci Sad Rejonowy w Szczytnie V Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta KW nr OL1S/00051956/4, potozonej
pod adresem: 12-100 Czarkowy Grad, Czarkowy Grad, gmina Szczytno, powiat
szczycienski, wojewddztwo warmirisko-mazurskie.

Przedmiotowa nieruchomos$¢ stanowia wtasnoéé w udziatach:

- dziatka nr 179/10 - URSZULA ANNA GLODEK - 1/1,

- dziatka nr 179/8 - URSZULA ANNA GLODEK - 1/9.

Potozenie nieruchomosci.

Przedmiotowa nieruchomos$¢ gruntowa stanowigca dziatki ewidencyjne nr: 179/10 i
179/8, zlokalizowana jest we wsi Czarkowy Grad, obreb ewidencyjny 0001 - Czarkowy
Grad, gmina Szczytno, powiat szczycienski, wojewddztwo warmirisko-mazurskie.

Zakres wyceny.

Zakres wyceny obejmuje oszacowanie aktualnej wartodci rynkowej prawa wiasnosci
nieruchomos$ci gruntowej, sktadajgcej sie z dziatki ewidencyjnej nr: 179/10,
0 powierzchni 0,3037 ha (pastwiska trwate i grunty orne), dla ktorej to nieruchomosci
Sad Rejonowy w Szczytnie V Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysty
KW nr OL15/00052654/4 oraz udziatu (1/9) w prawie wiasnoéci dziatki nr 179/8
0 powierzchni 0,2852 ha (grunty orne i pastwiska trwate), dia ktdrej to nieruchomosci
Sad Rejonowy w Szczytnie V Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta
KW nr OL1S5/00051956/4, potozonej we wsi Czarkowy Grad, gmina Szczytno, powiat
szczycienski, wojewddztwo warmirisko-mazurskie.

2. Cel wyceny.

Zgodnie z zakresem opracowania, celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej
niezabudowanej dziatki nr: 179/10, o powierzchni 0,3037 ha (taki grunty orne i gruntu
pod wodami - rowy), dla ktdrej to nieruchomoéci Sad Rejonowy w Szczytnie V Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta KW nr OL15/06052654/4 oraz udziatu
(1/9) w prawie wiasnosci dziatki nr 179/8 o powierzchni 0,2852 ha (grunty orne
i tgki), dla ktérej to nieruchomosci Sad Rejonowy w Szczytnie V Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta KW nr OL15/00051956/4, potozonej
pod adresem: 12-100 Czarkowy Grad, Czarkowy Grad, gmina Szczytno, powiat
szczycienski, wojewddztwo warminsko-mazurskie, w celu dokonania opisu
i oszacowania nieruchomosci w trybie art. 948 §1 kpc. (opinia w sprawie Komornika
Sadowego przy Sadzie Rejonowym w Szczytnie Arkadiusza Paszko Kancelaria
Komornicza Nr IV w Szczytnie, sygn. akt GKm 18/23).
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3. Podstawy opracowania operatu szacunkowego.

3.1. Podstawa formaina.

Zlecenie z dnia 28.05.2024r. biegtemu sporzadzenia opisu i oszacowania
nieruchomosci gruntowych stanowigcych :
o dziatkg ewidencyjna nr 179/10, o pow. 0,3037 ha, dla Sad Rejonowy w Szczytnie
V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg KW nr OL15/00052654/4
oraz
 udziat (1/9) w prawie wtasnosci dziatki ewidencyjnej nr 179/8, o pow. 0,2852 ha,
dla Sad Rejonowy w Szczytnie V Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystq KW nr OL1S/00051956/4,
potozonych pod adresem: 12-100 Czarkowy Grad, Czarkowy Grad, gmina Szczytno,
powiat szczyciefiski, wojewddztwo warmirnsko-mazurskie.

Zleceniodawca: Syndyk Piotr Laskowski, ul. Sielska 12A/11, 10-802 Olsztyn
Nabywca: Urszula Adamus

Prawdowo 47G, 11-730 Prawdowo

Odbiorca: Syndyk Masy Upadtosci Urszuli Adamus

ul. Sielska 12A/A-11, 10-802 Olsztyn

Zleceniobiorca: Rzeczoznawca Majgtkowy Krzysztof Kacprzak - nr uprawnieri 6526
Biegly sadowy z zakresu wyceny nieruchomoéci przy Sadzie Okregowym w Oisztynie

3.2. Podstawy materialno - prawne wyceny.

- Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomodciami
(Dz. U. z 2023 . poz. 344 t.}.)

- Ustawa z dnia 17.11.1964r. Kodeks postepowania cywilnego (Dz. U. Nr 43
poz. 296 z pdzniejszymi zmianami.)

- Obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 10 kwietnia
2024r. w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu ustawy - Prawo upadiosciowe
(Dz. U. 2024 poz. 794)

- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzednia 2023 r.
w sprawie wyceny nieruchomosci (Dz. U. z 2023 r. poz. 1832)

Zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami art. 154 wyboru wiasciwego
podejscia i metody wyceny dokonuje rzeczoznawca majatkowy uwzgledniajgc cel
wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci, przeznaczenie, stopien wyposazenia
W urzadzenia infrastruktury technicznej stan zagospodarowania oraz dane dostepne
o cenach nieruchomosci podobnych. Zgodnie z Rozporzadzeniem w sprawie czynnoéci
komornikéw sume oszacowania nieruchomosci, z ktdrej zostata wszczeta egzekucja
ustala sie wedtug przecietnych cen sprzedazy nieruchomosci podobnych w tej samej
okolicy z uwzglednieniem stanu nieruchomoéci w dniu dokonania oszacowania.
Zgodnie a § 138 rozporzadzenia biegly powinien wskazaé i uzasadnic podstawe
przyjetej sumy oszacowania.

Na podstawie § 4 Rozporzadzenia w sprawie wyceny nieruchomosci do wyceny
wartosci rynkowej przedmiotu wyceny przyjeto podejscie poréwnawcze metode
poréwnania parami.
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POMOCNICZO

- Uchwata Rady Krajowej Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcéw
Majatkowych NR 5/03/2012 Powszechne Krajowe Zasady Wyceny (PKZW)
opracowane przez Polskg Federacje Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majatkowych
— zalecane do stosowania, jako zasady dobrej praktyki zawodowej i dorobek
Srodowiska.

3.3. Zrédta danych merytorycznych.

- wizja lokalna przeprowadzona w dniu 21.12.2023 r. oraz w dniu 29.05.2024 r.

- Podsystem Dostepu do Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych KW Nr
OL15/00052654/4 oraz KW nr OL1S/00051956/4 prowadzone przez Sad
Rejonowy w Szczytnie V Wydziat Ksigg Wieczystych

- Uchwata Nr L/360/2021 Rady Gminy Szczytno z dnia 30 grudnia 2021 r. w sprawie
uchwalenia  Studium  uwarunkowarh i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Szczytno

- Wypis Uproszczony z Rejestru Gruntéw

- akty notariaine uméw kupna - sprzedazy nieruchomodci podobnych
do szacowanej

- analiza transakcji kupna - sprzedazy nieruchomosci podobnych do wycenianej
w biurach obrotu nieruchomoséciami

- informacje wiasne, pozyskane w drodze samodzielnego gromadzenia danych,
dotyczagce rynku obrotu nieruchomosciami, w tym m.in. cech rynkowy
oraz preferencji nabywcéw

- informacje uzyskane podczas wizji lokalnej

3.4. Materialy pomocnicze.

- ,Podstawy rolnictwa i wycena nieruchomosci rolnych” pod redakcjg Ryszarda
Cymermana — Wydawnictwo Edukaterra 2011r.

- »Wycena nieruchomosci rolnych” - J. Konowalczuk, T. Kurowska, L.J. Ostrowski,
K. Urbariczyk, PFSRM,

- Jlle jest warta nieruchomo$¢” E. Maczyriska, M. Prystupa, K. Rygiel — POLTEXT
2005.

- ~Wycena nieruchomosci i przedsigbiorstw w podejéciu poréwnawczym “ —
Mieczystaw Prystupa, Wydawnictwo Replika 2014

- JWybrane czynnosci Rzeczoznawcy Majatkowego na tle nowych przepisow
prawa” — szkolenie rzeczoznawcow majgtkowych Kotobrzeg 08.-27.10.2009r.

- »Szacowanie Nieruchomos$ci” R. Cymerman, J. Cymerman, G. Jesiotr, M. Jesiotr
— wyd. Politechnika Koszaliiska, Wydanie II rozszerzone, Koszalin 2009.

- .Metodyka wyceny w cywilnym postepowaniu egzekucyjnym oraz metodyka
wyceny nieruchomosci do celéw zabezpieczenia wierzytelnodci i zastosowanie
metody pozostatosciowej do réznych celéw wyceny” — materiaty szkoleniowe
rzeczoznawcéw majgtkowych Kotobrzeg 09.-11.05.2010r.

- nZastosowanie podejscia poréwnawczego w wycenie nieruchomoéci. Wybrane
zagadnienia. Wybrane czynno$ci rzeczoznawcy majatkowego z uwzglednieniem
zmian przepisow prawa.” — materiaty szkoleniowe rzeczoznawcéw majgtkowych
Kotobrzeg 14.-16.10.2010r.
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~Podejscie poréwnawcze w wycenie nieruchomosc ~ rézne aspekty praktyczne.
Rzeczoznawca majatkowy, jako biegly w postepowaniu administracyjnym
i sadowo - administracyjnym” - materialy szkoleniowe rzeczoznawcéw
majgtkowych Kotobrzeg 11.-13.10.2012r.

«Podejscie poréwnawcze, metody statystyczne i modele _ekonometryczne
W analizie rynku i wycenie nieruchomosci w MPNP i MKCS. Analiza zmian
dokonanych w ustawie o gospodarce nieruchomosciami w okresie od 1 stycznia
2014r. do 2017 roku” — szkolenie rzeczoznawcow majgtkowych Kolobrzeg
19.-21.10.2017r.

Warto$¢ rynkowa i metoda pozostatosciowa w praktyce — zalety, putapki,
zagrozenia, mozliwos¢ stosowania metody pozostatosciowej na konkretnych
przyktadach w aspekcie definicji wartoéci rynkowej z elementami analizy
optymalnego sposobu uzytkowania - szkolenie rzeczoznawcéw majgtkowych
Kotobrzeg 07.-09.06.2018r.

Prawne podstawy ograniczenia wiasnosci na potrzeby inwestycji przesytowych
i zasady ustalania odszkodowan. Rzeczoznawca majatkowy jako bieglty
W postgpowaniu cywilnym, karnym i administracyjnym - szkolenie
rzeczoznawcoéw majatkowych Kotobrzeg 10.-12.10.2019r.

»Nieruchomosci rolne — uwarunkowania prawne obrotu, charakterystyka rynku
oraz wybrane zagadnienia wyceny” — materialy szkoleniowe rzeczoznawcéw
majgtkowych Kotobrzeg 14.-16.10.2021r.

»Wycena ograniczonych praw rzeczowych i wptyw na oszacowanie nieruchomosci
praw zobowigzaniowych na gruncie egzekucji sadowej z nieruchomodci” —
materiaty szkoleniowe rzeczoznawcéw majatkowych Kotobrzeg 12.-14.05.2022r.
ITT Ogdinopolskie Szkolenie MSRM 2023, tym m.in. warsztaty: Wptyw praw osdb
trzecich na szacowanie nieruchomosci, wygasniecie praw i roszczen osobistych
a wycena nieruchomosci w egzekucji sadowej - Mikotajki 27.-29.09.2023r.
Artykut pt. ,Okreslanie wiarygodnosci podobieristwa nieruchomosci” Mieczystaw
Prystupa, Grzegorz Szaraniec, ktéry ukazat sie w kwartalniku Rzeczoznawca
Majatkowy Nr 2 (78), kwiecien — czerwiec 2013 r. wyd. przez Polskg Federacje
Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Maijgtkowych

Kwartalnik ,Rzeczoznawca Majatkowy” i ,Wycena”.

4. Daty istotne dla operatu szacunkowego.

sporzgdzenie operatu szacunkowego 12.06.2024 r.

warto$¢ rynkowa nieruchomosci ustalona na dzief 29.05.2024 r.
okreslono i uwzgledniono stan przedmiotu wyceny na dzief 29.05.2024 r.
wizja terenowa 21.12.2023 r. i 29.05.2024 r.
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5. Stan i opis przedmiotu wyceny.

5.1. Stan wedtug ksiegi wieczystej.

Wyceniana nieruchomo$¢ gruntowa posiada urzadzong ksiege wieczystg Kw
OL10/00084143/9 prowadzong przez Sad Rejonowy w Szczytnie V Wydziat Ksiag
Wieczystych — przeglad stanu prawnego wykonany w dniu 12.06.2024 r., wg stanu
na dzieh 21.12.2023 r.

Przeglad ksiggi wieczystej zamieszczono w zatacznikach do operatu szacunkowego.
e Stan prawny wg KW OL1S/00052654/4:
Dziat I-O — oznaczenie nieruchomosci

Wzmianki; - Brak wzmianek

_ Wpisy.
Dziatki ewidencyjne
L 1 Nr podstawy
wpisu
Numer dziakki 179/10 1
Obreb ewidencyjny (numer) 1
Potozenie (numer porzadkowy / WARMINSKO-MAZURSKIE,
wojewddztwo, powiat, gmina, Lp. 1. [1  |SZCZYCIENSKI, SZCZYTNO, CZARKOWY
miejscowosc) GRAD
Sposdb korzystania b - FAKT TRWALE
Przykaczenie (numer ksiegi wieczystej, z
ktorej odfgczono dziatke, obszar)
Obszar catej nieruchomosci 0,3037 HA

OL1S / 00050476 / 8, 0,3037 HA

Dzial I Sp - spis spraw zwigzanych z wlasnoscia
Wezmianki: - Brak wzmianek

Wpisy: - Brak wpiséw

Dzial II — wiasciciele

Wezmianki: - Brak wzmianek

Wpoisy:

Wiasciciele

L Nr podstawy
p- L wpisu

Lista wskazan udziatéw w prawie
(numer udziatu w prawie/
wielkosc udziatu/rodzaj
wspolnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie
drugie nazwisko, PESEL)

Lp.l. |1 fA st

|URSZULA ANNA GLODEK, 81011609949
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Dziat III — prawa, roszczenia i ograniczenia

Wezmianki: - Brak wzmianek.

Wpisy:
Nr
Lp. 1. et podstawy
wpisu
Numer wpisu 1 3

Rodzaj wpisu

OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE
ZWIAZANE Z INNA NIERUCHOMOSCIA

Tres¢ wpisu

W SPRAWIE GKM 18/23

WSZCZETO EGZEKUCIE Z NIERUCHOMOSCI

Inna osoba prawna lub jednostka

prawng (nazwa, siedziba, REGON)

organizacyjna niebedaca osoba Lp.

, |ALIOR BANK SPOLKA AKCYINA,
** |WARSZAWA, 141387142

Dziat IV — hipoteka
Wezmianki: - Brak wzmianek,

Wpisy: - Brak wpisow.

Uwagi: W dziale II wpisane jest poprzednie nazwisko wiascicielki / dluzniczki (Urszula Anna
Glodek). Aktualne nazwisko to Adamus.

e Stan prawny wg KW OL1S/00051956/4:

Dziat I-O — oznaczenie nieruchomoséci

Wzmianki: - Brak wzmianek

_ Wpisy:
Dziatki ewidencyjne
Nr
lp. 1. }- podstawy
wpisu
Numer dziatki 179/8 1
Potozenie (numer porzadko g ¢
ety o e, .1, [AISKQ W secovcrpis,
(THEJSCOWOSC) '
Sposob korzystania GRUNTY ORNE
numer i W
/p(trz"f{;f%s’gzzgno dz:a/ﬁc('ggg e 2 00509791
Obszar catej nieruchomosci 0,2852 HA J
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Dziat I Sp — spis spraw zwigzanych z wiasnoscia
Wemianki: - Brak wzmianek

Wpisy: - Brak wpiséw

Dziat II — wiasciciele

Wezmianki: - Brak wzmianek

Wpisy:

Wiasciciele

Nr podstawy

Lp. 1. | wpisu

Lista wskazan udziatow w
prawie (numer udziatu w
prawie/ wielkos¢
udziatu/rodzaj wspolnosci)

2 3;%; 5; 6,
789,10,
11

2 /9 - WSPOLNOSC USTAWOWA

Lp-1. 3 IMAIATKOWA MAEZENSKA?

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie
drugie nazwisko, imie ojca, imie
matki)

(MICHAL OMAR MILOSZEWSKI, BOHDAN,
KRYSTYNA

Lp. 2. |-

Lista wskazan udziatéw w
prawie (numer udziatu w
prawie/ wielkosc
udziatu/rodzaj wspolnosci)

2 /9 - WSPOLNOSC USTAWOWA

Lp-1. 3 IMAIATKOWA MALZENSKA

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie
drugie nazwisko, imie ojca, imie
matki}

IWONA KRYSTYNA MILOSZEWSKA,
KAZIMIERZ, KRYSTYNA

lp.3. |-

Lista wskazan udziatow w
prawie (numer udziatu w
\prawie/ wielkosc

2
lp.1. [4 [1/9 7
udziatu/rodzaj wspdinosci) 1

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie
drugie nazwisko, imie ojca, imie
matki)

DARIUSZ ARTUR MICHALAK, ANDRZE],
ALICIA

Lp. 4. [—--

Lista wskazan udziatdw w
prawie (numer udziatu w
prawie/ wielkosc
udziafu/rodzaj wspolnosci)

lp.1. |5 [1/9 14

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie

drugie nazwisko, PESFL) MARIUSZ £UKASZ GALA, 83020507137

Lp.5. |-

Lista wskazan udziatow w
prawie (numer udziatu w
prawie/ wielkos¢
udziatu/rodzaj wspolnosci)

Lp.1. |6 [L/9 15
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Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie
drugie nazwisko, PESFL)

URSZULA ANNA GLODEK, 81011609949

Lp.6. |-

Lista wskazan udziatéw w
prawie (numer udziaty w
\prawie/ wielkosc
udziatu/rodzaj wspolnosci)

1 /9 - WSPOLNOSC USTAWOWA

7 |MAJATKOWA MAEZENSKA

16

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie
drugie nazwisko, PESEL)

PIOTR ANTONI KOZLOWSKI, 82053008457

Lp. 7. |-

Lista wskazan udziatdw w
prawie (numer udziatu w
prawie/ wielkosc
udziafuy/rodzaj wspdinosci)

Lp. 1.

1 /9 - WSPOLNOSC USTAWOWA
MAJATKOWA MALZENSKA

16

Osoba fizyczna (Tmie pierwsze imie
drugie nazwisko, PESFL)

KATARZYNA BARBARA KOZLOWSKA,
82120301805

Lp. 8. I

Lista wskazan udziatéw w
prawie (numer udziaty w
\prawie/ wielkos¢
udziatuy/rodzaj wspolnosci)

Lp. 1.

8 |1/9

=2, A8

Osaba fizyczna (Imie pierwsze
nazwisko, PESEL)

HANNA SCHWEDOWSKA, 72122803368

Lp.9. |-

Lista wskazan udziatdw w
prawie (numer udziatty w
prawie/ wielkos¢
udziatuyrodzaj wspdinosci)

Lp. 1.

9 11/9

19

Osoba fizyczna (Imie pierwsze
nazwisko, PESEL)

JAN TARADEJNA, 52102214230

Lp. 10, |-

Lista wskazan udziatow w
prawie (numer udziatu w
prawie/ wielkosc
udziatu/rodzaj wspdinoscr)

Lp. 1.

L1 /9 - WSPOLNOSC USTAWOWA

10" IMAIATKOWA MAEZENSKA

20, 21

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie
drugie nazwisko, imie ojca, imie
matki, PESEL)

KLAUDIUSZ LUKASZ SZCZEPANSKI,
ANDRZEJ, KRYSTYNA, 77011507936

Lp. 11. ]——-

Lista wskazan udziatdw w
prawie (numer udziatu w
prawie/ wielkosc
udziafly/rodzaj wspolnosci)

Lp. 1.

1 /9 - WSPOLNOSC USTAWOWA

10" IMAJATKOWA MALZENSKA

20, 21

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie
drugie nazwisko, imie ajca, imie
matki, PESFL)

SYLWIA KATARZYNA SZCZEPANSKA,
ANDRZEJ, KRYSTYNA, 78112800946
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Dziat III — prawa, roszczenia i ograniczenia

Wzmianki: - Brak wzmianek.

Woisy:
Nr
Lp. 1. e podstawy
wpisu
Numer wpisu 1 22
R OGRANICZENIE W ROZPORZADZANIU
R I INIERUCHOMOSCIA
Tresé wpisu \i\é%gZEI‘O EGZEKUCIE W SPRAWIE GKM
UDZIAL 1/9 W PRAWIE WEASNOSCI,
Przedmiot wykonywania PRZYSEUGUIACY URSZULI ADAMUS
(GLODEK)
loria peola prawiid (0l jednostia ALIOR BANK SPOEKA AKCYINA,
organizacyjna niebedgca osobg Lp. 1. WARSZAWA. 141387142
prawng (nazwa, siedziba, REGON) d

Dziat IV — hipoteka
Wzmianki: - Brak wzmianek.
Wpisy: - Brak wpisow.

Uwagi: W dziale II wpisane jest poprzednie nazwisko wiascicielki / diuzniczki (Urszula Anna
Glodek). Aktualne nazwisko to Adamus.

5.2. Stan prawny.
Stan prawny przedmiotowej nieruchomosci, opisany w ksiegach wieczystych KW nr
OL15/00052654/4 i OL1S/00051956/4, na dzief 29.05.2024 roku by} uregulowany.

Wg danych ksiggi wieczystej przedmiotowa nieruchomos¢ stanowi wiasnosé (w udziatach):
o 0L15/00052654/4 - URSZULA ANNA GLODEK - 1/1.
e 0OL15/00051956/4 - URSZULA ANNA GLODEK - 1/9.

Uwagi: W dziale II powyZszych ksigg wieczystych wpisane jest poprzednie nazwisko
wiascicielki | wspotwiascicielki (Urszula Anna Glodek). Aktualne nazwisko to Adamus.

Wiasnos¢ nieruchomosci stwierdzono na podstawie ksiag wieczystych KW nr OL15/00052654/4
i OL1S/00051956/4.

Dziatka nr 179/10 posiada dost i i i i oprzez udziat w prawie
wspolwiasnodci dziatki nr 179/8, za$ dziatka nr 179/8 posiada dostep do drogi pubiicznei.
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5.3. Opis nieruchomosci,
LOKALIZACIA

Nieruchomos$¢ szacowana Zlokalizowana jest w po%udniowo-wschodniej, peryferyjnej czeéci
wsi, wérdd pdi, tak, iaséw i rozproszonej zabudowy.

Czarkowy Grad (niem. Worfengrund) — wieé sotecka potozona w wojewddztwie warmirisko—
mazurskim, w powiecie szczycieskim, w gminie Szczytno. Wg danych z 2022 roky we wsi
mieszka 71 mieszkancéw.

Wies potozona jest na granicy pojezierzy: Olsztyriskiego i Mragowskiego, stanowigcymi
integralng cze$¢ Pojezierza Mazurskiego. Miejscowosé¢ lezy w potudniowej czesdci wojewddztwa
warmiﬁsko-mazurskiego, nad Walpusza, okoto 6 km na potudniowy wschéd od Szczytna.
Watpusza.

Lokalizacja ogdlna wsi Czarkowy Grad
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Przedmiotowa nieruchomoé¢ gruntowa, stanowigca dziatki ewidencyjne nr 179/10 i 179/8
oddalona jest od centrum wsi Czarkowy Grad i Zwartego skupiska zabudowar o okoto 1 km.

W odlegtosci ok. 200 m znajdujg sie jedynie dwa gospodarstwa w przysidtku Kolonia Piecuchy.
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Lokalizacja szczegtowa przedmiotowych dziatek nr 179/10 i 179/8
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Lokalizacja szczegétowa przedmiotowych dziatek nr 179/10 i 179/8

[*7] N:53° 30 588" E:21°3 065"
2000] X: 592006277  Y: 7503329.62

Przedmiotowq nieruchomo$¢ stanowig dziatki gruntu o nr: 179/10, z obregbu 0001 — Czarkowy
Grad, o powierzchni 0,3027 ha oraz udziat 1/9 w prawie wiasnodci dziatki nr 179/8,
o powierzchni 0,2852 ha.

Dziatki te potozone sa w potudniowo-wschodnim kraficu wsi, okofo 1 km od terenu zwartej
zabudowy wsi, w sgsiedztwie zabudowan przysiGtka Kolonia Piecuchy.

Przedmiotowe dziatki znajduje sig na w odlegtosci nieco ponad 1 km na potudniowy wschdd,
od centrum wsi Czarkowy Grad. Potozone sg w odlegtodci zaledwie kilkuset (ok. 500 m)
na wschdd od drogi powiatowej nr 1665N, w sasiedztwie tak, pdl i laséw. W odlegtoéci okoto
300 metréw przeptywa rzeka Watpusza.
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Dziatki posiadajg zapewniony dostep do drogi publicznej.

Przedmiotowe nieruchomosci znajduja sie w sasiedztwie innych dziatek ewidencyjnie rolnych
(gruntéw ornych oraz fak trwatych) i potozone Sq na obszarze rolnej przestrzeni produkcyjnej,
tym niemniej ich lokalizacja oraz powierzchnia wskazujg na pewien potencjat ich rekreacyjnego
wykorzystania.

Grunty wg danych ewidencji gruntéw (EGIB):

Dziatka nr 179/10 skfada sie z nastepujgcych gruntéw:

[ Nr dziatki  |[Potozenie dziatki] Klasouzytki__ || Pow. dziatki [ha] |
11{17%/2 j:g”d m@aczenie JPow. ] 0,3037
I :
281706_2.0001.179/10 RV | 0,0291]
IV | 0,2578]
W-t1v | 0,0168

Dziatka nr 179/10 sktada sie z nastepujacych gruntéw:

[ Nr dziatki | Potozenie dziatkil Klasouzytki | Pow. dziatki [ha] |
179/8 [0znaczenie  |[Pow. | 0,2852
Id dziatki : LV ! 5 77}
281706_2.0001.179/8 R ,08

RVI [ 0,0735]

LIV ” 0,0465l
v [_0,0775]

Teren nie jest zréznicowany, zaréwno jeéli chodzi o uzytki (gtéwnie £ — tgki trwate),
jak i uksztattowanie terenu. Teren dziatek niemai zupetnie ptaski. Rzezba terenu nie utrudnia,
ani nie ogranicza optymalnego wykorzystania gruntu.

Jak juz wspomniano ksztaft dziatki oceni¢ nalezy jako korzystny (regularny — zblizony
do trapezu prostokatnego).

Na dzie ogledzin na catosci poroénieta byta trawa i wraz z sgsiednimi dziatkami faktycznie
uzytkowana jako pastwisko dla kréw.

Poza tzw. ,elektrycznym pastuchem” okalajacym dziatke nr 179/10 i dziatki sasiednie dziatki
te nie s w inny spos6b ogrodzone, czy w jakikolwiek inny sposdb zagospodarowane.

Przedmiotowe dziatki nr 179/10 i 179/8 znajduja sie w zasadzie poza zasiegiem jakiejkolwiek
sieci liniowej infrastruktury technicznej. Brak mozliwosci wykonania przytaczenia jakichkolwiek
instalacji, moze poza przytgczem elektrycznym (najblizsza linia elektro-energetyczna przebiega
w odlegtosci ok. 200 - 300 m).
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Dokumentacja fotograficzna:

Widok na dziatke 179/10 Widok na dziatke 179/10

Widok na dziatke 179/10 Widok na dziatke 179/10

Widok na dziatke 179/10 Przedmiotowe dziatki oraz otoczenie i
sgsiedztwo
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Dziatka nr 179/8 oraz otoczenie D+a r 1798 oraczeie )

Przedmiotowa dziatka ewidencyjna nr 179/8 posiada zapewniony dostep do drogi publicznej
stanowigcej drogg gminng (dziatka nr 194). Za$ dziatka nr 179/10 posiada zapewniony dostep
do drogi publicznej poprzez udziat w prawie wiasnosci dziatki nr 179/8, ktéra jak nadmieniono

wyzej posiada zapewniony bezposredni dostep do drogi publiczne;j.
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6. Przeznaczenie nieruchomosci

Przedmiotowe dziatki tj. dz. nr 179/10 i 179/8 potozone sg na terenie gminy Szczytno,

dla ktérego brak uchwalonego aktualnego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z Uchwatg Nr L/360/2021 Rady Gminy Szczytno z dnia 30 grudnia 2021 r. w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Szczytno - przedmictowe dziatki znajduja sig na obszarze rolniczej przestrzeni produkcyjnej.
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Protokét z przegladu badania przeznaczenia nieruchomodci zamieszczono w zatgcznikach
do niniejszego operatu szacunkowego.

Brak informacji jakoby dla przedmiotowych dziatek ti. dz. nr 179/10 i 179/8 wydane byty
decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania lereny, czy decyzje o pozwoleniu
na budowe.

Uwagi: - Brak.
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7. Procedura szacowania.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzeénia 2023 r.
W sprawie wyceny nieruchomosci (Dz. U. z 2023 r. poz. 1832), majac na uwadze cel wyceny
i zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomoéciami oraz Powszechnymi Krajowymi Zasadami
Wyceny, ustalenia rynkowej wartosci nieruchomoéci mozna dokonaé stosujgc podejécie
poréwnawcze, dochodowe lub mieszane. Wybdr podejécia zalezy przede wszystkim od celu
wyceny, rodzaju i potozenia nieruchomoéci, funkcji w planie miejscowym, stopnia wyposazenia
w infrastrukture techniczna, stanu zagospodarowania oraz dostgpu danych o cenach
nieruchomosci podobnych.

Zgodnie ze zleceniem, oszacowaniu podlega wartos¢ rynkowa nieruchomoéci w stanie
aktualnym na dzien szacowania.

Wedtug art. 151 ust. 1 powyzszej ustawy ,WartoS¢ rynkowg nieruchomodci stanowi
szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyska¢ za nieruchomo$¢ w transakdji
sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajgcym, ktérzy
majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepuja rozwaznie oraz
nie znajdujq si¢ w sytuacji przymusowej.”

Wedtug Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 575/2013 z dnia
26 czerwca 2013 r. w sprawie wymogéw ostroznosciowych dla instytucji kredytowych i fir
inwestycyjnych, zmieniajgce rozporzadzenie (UE) nr 648/2012 ,wartoé¢ rynkowa”
w odniesieniu do nieruchomosci oznacza szacunkowg kwote, jakg w dniu wyceny mozna
uzyska¢ za nieruchomo$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych
pomiedzy kupujacym a sprzedajgcym, ktérzy majq stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziataja
Z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuaciji przymusowej”.

Warto$¢ nieruchomosci gruntowej okreélono zgodnie z celem wyceny wedtug stanu
na dzien wizytacji nieruchomoéci.

Z tresci art. 4 pkt 17 ww. ustawy wynika, iz przez stan nieruchomodci nalezy rozumie¢,
stan zagospodarowania, stan prawny, stan techniczno-uzytkowy, stopien wyposazenia
W urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze stan otoczenia nieruchomosci, w tym wielko$¢,
charakter i stopier zurbanizowania nieruchomosci, w ktdrej nieruchomo$¢ jest potozona.

Zgodnie ze zleceniem, oszacowaniu podlega wartos¢ rynkowa nieruchomodci w stanie
aktualnym na dzie szacowania.

Zgodnie z zapisem art. 152. 1. Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 o gospodarce
nieruchomosciami , Sposoby okresiania wartosci nieruchomosci, stanowigce podejscia do ich
wyceny, sg uzaleZznione od przyjetych rodzajow czynnikdw wplywajacych na wartosc
nieruchomosc/’. Czynnikami tymi w zaleznoéci od podejécia sa, dla podejscia:

- poréwnawczego — ceny nieruchomodci;

- dochodowego - dochody (czynsze);

- kosztowego - koszty (odtworzenia lub zastgpienia);

- mieszanego — wybrane parametry podejé¢ wymienionych wyzej,
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Wartos¢  rynkowa nieruchomoéci mozemy okredlic przy zastosowaniu podejscia
poréwnawczego, lub dochodowego ewentualnie, jezeli istniejg uwarunkowania niepozwalajgce
na zastosowanie zadnego z powyzszych podejé¢ wartoéé rynkowa nieruchomodci mozemy
okresli¢ w podejéciu mieszanym.

Biorgc pod uwage przestanki wymienione art. 154. ust. 1. Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
0 gospodarce nieruchomosciami, wwzgledniajac w szczegdinosci cel wyceny, rodzaj
/ pofoZenie nieruchomosci, jej przeznaczenie w planie miejscowyrm, stan nieruchomodci oraz
dostepne dane o cenach i cechach nieruchomosci podobnych wartos¢ prawa wiasnosci
do nieruchomosci, oszacowano w podejéciu mieszanym, warto$¢ nieruchomosci gruntowej
przy zastosowaniu podejScia poréwnawczego.

Przy podejsciu poréwnawczym konieczna jest znajomoéé cen transakcyjnych nieruchomosci
podobnych do nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny, a takze cech tych nieruchomoéci,
wplywajacych na poziom ich cen.

Zgodnie z art. 153. ust. 1. ,podejécie pordwnawcze polega na okresleniu wartosci
nieruchomosci  przy zafoZeniu, Ze wartosé 3 odpowiada cenom, jakie uzyskano
za njieruchomosci podobne, ktdre byly przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie
ze wzgledu na cechy rdznigce nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz
uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek uplywu czasu. Podejscie poréwnawcze stosuje
sie, jezeli sg znane ceny i cechy nieruchomosci podobn ych do nieruchomosci wycenianey'.

W podejsciu poréwnawczym stosuje sie metode poréwnania parami, metode korygowania
ceny $redniej albo metode analizy statystycznej rynku. Ze wzgledu na rodzaj przedmiotu
wyceny, cel i wyniki analizy rynku lokalnego nieruchomodci podobnych, do okredlenia wartoéci
rynkowej prawa wiasnosci do nieruchomodc gruntowej niezabudowanej (rolnej), zastosowano
metode pordwnania parami, ktéra polega na okredleniu wartosci nieruchomosci
przy zatozeniu, ze warto$¢ ta odpowiada cenom, jakie za nieruchomodci podobne, ktdre byty
przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy rdznigce
nieruchomosci podobne do nieruchomodci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany poziomu
cen w skutek uptywu czasu. Podejscie poréwnawcze (zgodnie art. 153. ust. 1. u.g.n.) stosuje
sig, jeZell s3 znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomoéci wycenianej (czyli
poréwnywalnych ze wzgledu na potozenie, stan prawny, przeznaczenie, spos6b korzystania
oraz inne cechy wptywajace na jej wartos$c).

Opis procedury szacowania

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci powinna zawiera¢ si¢ w przedziale pomiedzy ceng minimalna
Crin | ceng maksymaing Crax @ zatozenie to powinno spetnia nastepujace wymogi:

umozliwi¢ zastosowanie interpolacji dla oszacowanej wartos¢ znajdujgcej sie wewnatrz
przedziatu cenowego

umozliwi¢ zastosowanie wag cech rynkowych dla okres$lenia wartosci znajdujgcej sie wewnatrz
przedziatu cenowego

umozliwi¢ zastosowanie zasady ekstrapolacji w sytuacji, gdy wyceniana nieruchomo&é posiada
parametry w zakresie cech rynkowych lepsze od parametréw nieruchomodci
0 cenie maksymalnej lub gorsze od parametréw nieruchomosci o cenie minimalnej —
ekstrapolacja pozwala na okreslenie wartosci poza przedziatem { Cuin, Crnax }

zabezpieczy¢ rzeczoznawcow przed popetnieniem zasadniczych bledéw, gdyz szacowana
wartos¢ jest konfrontowana z zakresem cen na rynku nieruchomosci.
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Do wyceny gruntu zastosowano podejécie poréwnawcze i zrealizowano nastepujgca procedure

przy wykorzystaniu metody poréwnania parami (Nota Interpretacyjna — Zastosowanie

podejscia pordwnawczego w wycenie nieruchomosci):

* Opisano nieruchomos¢ bedacqg przedmiotem wyceny.

e Okreslono rynek lokalny poprzez ustalenie rodzaju, obszaru i okresu badania cen
transakcyjnych.

e Przyjeto cechy rynkowe charakterystyczne dla nieruchomodci i okreélono ich wagi
procentowe.

e Wybrano do poréwnan 3 nieruchomosci najbardziej podobne pod wzgledem cech
rynkowych do nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny, wraz z podaniem ich opisu
i charakterystyki.

e Utworzono pary poréwnawcze nieruchomosci, w ktérych cechy wycenianej nieruchomosci
pordéwnuje sie z cechami kazdej z wybranych nieruchomoéci.

e Wyliczono poprawki stanowigce wynik uwzglednienia rdéznicy cech i przypisanych
Im wag pomigdzy nieruchomoscig wyceniang a nieruchomogciami wybranymi.

e Okreslono wartoci nieruchomodci z kazdej pary poréwnawczej, jako ceny transakcyjnej
skorygowanej o sume poprawek.

o Ostatecznie okreslono warto$¢ nieruchomosci wycenianej, jako Srednig arytmetyczng
z wartosci uzyskanych z poréwnanh w poszczegdinych parach.

Sposcb optymalnego uZytkowania oznacza najbardziej prawdopodobne wykorzystanie
nieruchomosci, ktdre jest fizycznie moziiwe, odpowiednio uzasadnione, prawnie dopuszczalne,
ekonomicznie oplacaine i zapewniajzce najwyzszg wartosc wycenianej nieruchomosdi,

W toku analizy rynku ustalono, iz w przypadku tego typu nieruchomoéci noénikiem wartosci
rynkowej jest grunt. Jako jednostke poréwnawcza przyjeto 1 ha powierzchni gruntu.

Przyjeto zatozenie, ze optymalnym sposobem uzytkowania bedzie aktualny sposéb
uzytkowania, czyli ze nieruchomo$¢ bedzie wykorzystywana do celdw roiniczych —
gospodarstwo rolne (w sktad ktérego wchodza grunty orne oraz sktadnik budynkowy).

Standardy Zzawodowe, stosowane przez rzeczoznawcow majgtkowych, pozwalajz
na uzycie w podejsciu porownawczym tzw. wspdiczynnika korekcyjnego K. Wartos¢ tego
wspdiczynnika nie moze by¢ dowolna — dopuszcza sie jedynie wartosci z przedziatu
od 0,90 do 1,10. Wspdtczynnik ten jest stosowany w przypadku, gay szacowana nieruchomosc
znacznie odblega od nieruchomosci przyjetych do poréwnar.

Wespdfczynnik K o wartosci ponizej 1 mozna stosowac, gdy nieruchomosc wyceniana
posiada szczegding wade wykraczajacg poza cechy rynkowe. Wspdtczynnik K o wartosci
powyzej 1 mozna stosowac, gdy nieruchomos¢ wyceniana posiada szczegolng Zzalete
wykraczajgcg poza cechy rynkowe.

Wspdtczynnik korekcyjny rzeczoznawca okresla w oparciu o wiasng ocene wplywu Zalety
lub wady nieruchomosci szacowanej na jej wartosé

W niniejszym przypadku nieruchomosci szacowanej nie posiada ona cech, ktore réznig
ja od innych nieruchomosci wystepujacych na wolnym rynku, dlatego nie zastosowano
wspotczynnika. Wspdtczynnik korygujacy (K) - K = 1,0.
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8. Analiza i charakterystyka rynku nieruchomoéci.

Przedmiotowa nieruchomoé¢ gruntowa zgodnie z ewidencjg gruntéw, jak i aktualnym
wykorzystaniem stanowi grunty rolne (faki trwate i grunty orne). Tym niemniej biorgc pod
uwage potozenie oraz powierzchnig¢ dziatki nr 179/10 posiada ona pewien potencjat
wykorzystania rekreacyjnego.

z biologicznym charakterem produkcji rolniczej, w tym wptywowi warunkdéw atmosferycznych,
czgsto bardzo niekorzystnych i dynamicznych. Opracowanie pt. Charakterystyka gospodarstw
rolnych, Powszechny Spis Rolny 2010 — Warszawa 2012, przygotowane przez Glowny Urzad
Statystyczny, prezentuje wyniki Powszechnego Spisu Rolnego. Wskazuje ono, iz w ostatnich

latach na koniunkture w rolnictwie Swiatowym i krajowym wplynely rosnace wymogi

I utrzymania zwierzat gospodarskich, jak réwniez poszukiwanie nowych zrédet energii.
Gospodarstwa rolne przeszly Proces adaptacji do zmieniajgcych sig warunkéw. W czesci

gospodarstw nastapito zintensyfikowanie procesu specjalizacji i modernizaciji. Dzigki temu sg
one w stanie efektywnie konkurowaé na rynku europejskim i $wiatowym, a nierzadko osiggajg

grunty rolne, lub wykorzystuje je na cele nierolnicze, w tym rekreacyjne, czy tez traktuje, jako
lokate kapitatu, albo wytwarza produkty rolne tylko na potrzeby gospodarstwa domowego.
Nalezy przy tym zaznaczy¢, ze istniejg gospodarstwa domowe, dla ktdrych prowadzona tylko
na samozaopatrzenie dziatalnos¢ rolnicza jest gtéwnym Zrédiem dochoddw. Pojawita sie tez
grupa gospodarstw rolnych, w ktérych dziatalnoé rolnicza sprowadza sie przede wszystkim
do utrzymywania gruntéw w dobrej kulturze rolnej, a uzyskane doptaty stanowig uzupetnienie
dochoddéw gospodarstwa domowego z pracy najemnej Czy dziatalnoéci pozarolniczej.

Lokalny rynek nieruchomoéci niezabudowanych przeznaczonych na cele stricte rolne,
jak i budowlano-rekreacyjne na terenie gminy Szczytno jest $rednio rozwinigty, rocznie notuje
sig tutaj okoto kilkunastu, maksymalnie kilkudziesieciu transakgji. Nieco wiecej transakcji
zawieranych jest w przypadku nieruchomodci rekreacyjnych, czy budowlanych, Iub ich
substytutdw.

Warto zaznaczy¢, ze lokalizacja jest parametrem, ktéry bardzo silnie oddziatuje na cene
gruntow. Pojecie to charakteryzuje konkretne miejsca pod wzgledem klimatu okolicy.

Znaczenie majq tu: bezposrednie i dalsze sasiedztwo, dostepnosé jezior i laséw, bliskoé¢
akwendw wodnych i otwartych terendw Zielonych, Wszystkie te czynniki mogg mie¢ wplyw
na wartos¢ ziemi rolnej, a z caty pewnoscig wplywaja na ceng docelowych dziatek od zabudowe
rekreacyjng. Znajomosé rynku lokalnego zapewnia bezpieczeristwo inwestycji w ziemie i w tym
sensie jest wartoscig, ktérg trudno przeceni¢. Z badan preferencji inwestordw wynika,
ze dla wiekszoéci z nich podstawowym kryterium podejmowania decyzji o zakupie jest
jednakowoz lokalizacja.
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Relatywnie duza amplituda cen wynika ze specyfiki tego segmentu rynku nieruchomoéci.
Rynek nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe letniskowo-rekreacyjna kieruje sie nieco
innymi prawami niz pozostate segmenty rynku nieruchomosci. Na cene zdecydowany wptyw
ma lokalizacja szczegétowa oraz powierzchnia gruntu, jak i jego przeznaczenie.

Dokonujgc oszacowania przedmiotu wyceny, przeanalizowano akty notariaine kupna —
sprzedazy podobnych nieruchomosci z ostatnich 24-36* miesigcy. Analizg objeto transakcje
prawem wiasnosci nieruchomosci gruntowych, sklasyfikowanych, w ewidencji gruntdw,
jako nieruchomosci rolne, ale de facto mogacych posiadac jakis potencjat dla funkgji
rekreacyjnej / letniskowe;.

Dla potrzeb wyceny przeprowadzono analize rynku lokalnego o nastgpujgcych parametrach:
»  rodzaj rynku: rynek praw wiasnosci do gruntdw na moment transakcii znajdui
i i lanami zagospodarowania, sklasyfikowanych
w_ewidenciji gruntdéw, jako nieruchomosci rolne, ale de facto moggcych posiadad jakis

potencjat dla funkcii rekreacyijnei / letniskowej

> obszar rynku: gmina Szczytno
» okres badania: od czerwca 2021* do dnia wyceny

Zgodnie z § 3 ust. 2 Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w Sprawie
wyceny nieruchomosci (Dz. U. z 2023 r. poz. 1832) okreélenie wartoci nieruchomosci zostato
poprzedzone analiza transakcji na lokalnym rynku nieruchomosci.

W analizie nie uwzgledniono tych cen transakcyjnych nieruchomosci, w ktérych wystgpita
sprzedaz z odroczonym terminem zapfaty, bonifikata udzielona od ceny, sprzedaz
w postepowaniu egzekucyjnym, lub sprzedaz w drodze przetargu, gdy cena odbiegata o wiecej
niz 20% od przecigtnych cen transakcyjnych nieruchomodci.

* - Zgodnie z pkt. 3.3. Noty Interpretacyjnej NI 1 — Zastosowanie podejscia pordwnawczego
w wycenie nieruchomosci, ze wzgledu na stosunkowo niewieikg liczbe transakgii na rynku lokalnym
w okresie ostatnich 2 lat, przyjmuje sie do analizy | porownania transakcje z okresu 3 ostatnich Jat:
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Zestawienia transakcji przedstawiajg ponizsze tabele nr 1.
Tabela 1 - Zestawienie i opis transakcji nieruchomosciami gruntowymi (podobnymi)

Oznaczenie Cena Pow. - Cena jedn.
L.p. aktu Adres Nr dziatki tl::lz trans. | gruntu C‘E:f/g:fjn' zaktualiz.
notarialnego - [zH] [m?] [zt/m?]
1 AN-6841/2021 Czarkowy Grad 29/5 8 gru 21 30000 3001 10,00 11,74
2 AN-2661/2021 Czarkowy Grad 179/8, 179/17 6 gru 21 24 000 3 357 7,15 8,40
3 AN-3838/2022 Matdaniec 72/5 26 sie 22 30 000 2971 10,10 11,35
4 AN-11385/2021 Matdaniec 136/7 8wrz 21 20 000 3 000 6,67 7,95
5 AN-3736/2021 Plozy 8/14 22 cze 21 40 000 3 047 13,13 15,85
6 AN-23/2022 Olszyny 19/29, 19/31 4 sty 22 30 000 2 409 12,45 14,56
7 AN 11540/2022 Wawrochy 15/8, 15/5 4 lis 22 40000| 3229 12,39 13,76
8 | AN 11548/2022 Wawrochy 15/9, 15/5 4 lis 22 40000| 3229 12,39 13,76
9 AN 122542022 Wawrochy 145(70; 145/75 29 lis 22 40000 | 2325 17,20 19.02| Cmax
10 AN 115172023 Jecznik 33/50; 33/33 15 mar 23 23 250 3 306 7,03 7,63 Cmin
11 AN 1167/2023 Jecznik 33/49; 33/33 15 mar 23 23 260 3 308 7,03 7,63 | Cmin
12 | AN 1175/2023 Jecznik 33/48; 33/33 15mar23| 23230 3303 7,03 7,63 | Cmin
13 | AN 1224/2023 Jecznik 33/39; 33/33 15mar23| 26750 3297 8,11 8,80
14 | AN 4495/2023 Szymany 166/18 30 paz 23 50000( 3000 16,67 17,35
15 AN 5253/2023 Szymany 166/16 14 gru 23 50 000 3013 16,59 17,13
Czy czesé
Ksztalt ; powierzchni
Oznaczenie Nr Polozenie Pow, | Yksztattowanie P’fz?:ﬁf;;’ = Do:'gzda Jakos¢ stanowig
aktu Adres A - .. | terenuiinne ol ; drogi udziaty
notariainego dziatki lokalizacja dziafkd cechy fizyczne Wk"r’:ﬁ:"m" ”::anh i cz":g’:-y dojazdowej| w gruntach
dziatki 9 7 wspdinych
(drogi itp..)
Czarkowy S :
AN-6841/2021 Grad 29/5 korzystne | przecieina korzystne przecietne dobry dobra korzystne
’ Czarkowy | 179/8, " i L. s mniej y
2 AN-2661/2021 Grad 179/17 przecigine | przecieina korzystne mnigj korzystne | mniej korzystny Eomens przecigtne
3 AN-3838/2022 | Maldaniec | 72/5 korzystne | korzystna korzystne przecietne przecietny przecigtna korzystne
4 | AN-11385/2021 | Matdaniec | 136/7 przecigtne | przecigtna korzysine przecietne przecielny dobra korzysine
5 AN-3736/2021 Plozy 8/14 korzystne | przecietna przecieine korzystne dobry przecietna korzysine
6 AN-23/2022 Olszyny ]igg’%gl' korzystne | korzystna korzystne przecietne Dprzecietny przecietna przecietne
AN 11540/2022 | Wawrochy Ji?j{% korzystne | przecietna korzystne korzystne przecielny przecigtna przecieine
AN 11548/2022 | Wawrochy 1@}95, korzystne | przecietna Korzystne pizedigtne przecietny przecigirnia przecietne
AN 12254/2022 | Wawrachy 11:?77% korzystne | korzystna korzystne przecietne dobry przecietna przecietne
AN 1151/2023 Jecznik 3;33";5303 korzystne | przecigina przecieine przecietne preecietny przecietna przecietne
11 | AN 1167/2023 Jecznik 3;%’?;93’ korzystne | przecietna przecietne przecietne przecigtny przecigtna przecietne
12 AN 1175/2023 Jecznik ?333';;% korzystne | przecietna przecigine przecietne przecietny przeciefna przecigine
13 | AN 1224/2023 Jecznik 3333%93’ korzystne | przecietna przecietne przecieine przeciginy przecietna przecietne
14 | AN 449572023 | Szymany | 166/18 kf""’”ﬁﬁe przecietna|  korzystne korzyste dobry dobra korzystne
15 | AN 5253/2023 | Szymany | 166/16 kggfsz;ve przecigina korzystne korzysine dobry dobra korzystne

Petne zestawienie wszystkich transakgji,
w okresie analizy rynku dostepne w zasobach ele

ktére mialy miejsce na rynku lokalnym
ktronicznych rzeczoznawcy majatkowego.

Dokonujac wyceny rozpatrywanej nieruchomoéci przeanalizowano akty notarialne kupna —
sprzedazy nieruchomosci podobnych. Analiza objeto transakcje na terenach gminy Szczytno.
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W wyniku przeprowadzonej analizy uzyskano nastepujace wartosci istotnych parametréw:

L.p. Parametr Wartos¢
1 | Minimalna jedn. cena aktualizowana Cmin 7,63
2 | Maksymalna jedn. cena aktualizowana Cmax 19,02
3 | AC cen jednostkowych aktualizowanych 11,39
4 | Srednia jedn. cena aktualizowana Cér (p) 12,17
5 |Mediana jedn. cen aktualizowanych M 11,74
6 | Dominanta jedn. cen aktualizowanych D 8,95
7 | Odchylenie standardowe jedn. cen aktualizowanych o 4,04
8 | Skosnosc As [%] 25,60%
9 | Wspdt. asymetrii dominanty Aso=[(p-D)/0] [%] 79,70%
10 | Wspdth. asymetrii mediany Asu=[(p-M)/o] [%] 10,64%
11 | Wspétczynnik Pearsona dia jedn. cen aktualizowanych 0,158
12 | Wspdtczynnik dyspersji jedn. cen aktualizowanych 33,21%
13 | Liczba przedziatéw klasowych 5
14 | Rozpigtos¢ przedziatu klasowego 2,80

Zakresy cenowe

Zakres cen minimalnych: 7 - 10 [zi/m?]

Zakres cen maksymalnych: 16 - 19 [zf/m?]

Zakres cen $rednich: 10 - 13 [zt/m?]

Zakres cen dominujgcych: 7 - 10 [24/m?]
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Wykres skumulowany rozktadu empirycznego i normalnego

N(C$r=12,17 0=4,04); rozkiad empir. asymetrycznie prawostronny

10
9 .
- D=8,95
8 1 - M=11,74

7 - /- $r=12,17
6

.
g
: \
0 . . . . .-
-2 3 8 13 18 23 28 33

Podaz na rynku wtérnym utrzymuje sie na stabilnym poziomie. Ogdlnie rzecz biorac
od momentu wejécia w Zycie przepiséw Ustawy z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu
sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wiasnoéci Rolnej Skarbu Paristwa oraz o zmianie niektdrych
ustaw liczba transakgcji spadta.

W celu analizy lokalnego rynku nieruchomosci badano akty notarialne, a takze
obserwowano ruch na rynku lokalnym pod wzgledem popytu i podazy.

W okresie badania na przyjetym rynku lokalnym ceny nieruchomosci gruntowych
niezabudowanych, ksztattowaty sie na poziomie od 7,63 zt/m? do 19,02 zt/m?, a $rednia cena
1 m? wynosita 12,17 z/m2.

Nie wzigto pod uwage transakcji, w stosunku, do ktdrych zachodzito podejrzenie
szczegdlnych warunkéw zawarcia transakgji.

W wyniku analizy rynku lokalnego, w tym analizy transakcji kupna-sprzedazy
nieruchomosci podobnych do szacowanej, badah preferencji potencjalnych nabywcéw tego
typu nieruchomosci, rozméw przeprowadzonych w agencjach obrotu nieruchomosciami oraz
informacji uzyskanych w terenowych oérodkach KOWR, ustalono 7e ceny tych nieruchomosci
na okreslonym wyzej rynku lokalnym zalezne sq przede wszystkim od takich cech rynkowych
jak: potozenie / lokalizacja, powierzchnia, powierzchnia dziatki, przeznaczenie i potencjat
wykorzystania, dostep do sieci infrastruktury technicznej, ksztatt i inne cechy fizyczne dziatki,
jak réwniez dostepnoé¢ i dostep do drogi publicznej itp.
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Na analizowanym lokalnym rynku, w analizowanym okresie odnotowano kilkadziesiat
transakgji nieruchomos$ciami gruntowymi niezabudowanymi, z czego do wyceny wybrano
15 transakgji.

Transakcje te dot. prawa wiasnoéci do gruntéw, ktdre byly najbardziej zblizone
do nieruchomosci przedmiotowej zaprezentowano w tabeli 1.

Zgodnie z art. 4 pkt. 16 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, przez nieruchomodé
podobng ,nalezy rozumiec nieruchomosc, ktdra jest pordwnywalna z nieruchomoscig
stanowigcg przedmiot wyceny, ze wzgledu na pofoZenie, stan prawny, przeznaczenie, sposob
Korzystania oraz inne cechy wpfywajgce na jej wartosc”

Okreslenie cech rynkowych majacych wplyw na ceny na rynku lokalnym

Na podstawie analizy zawartych transakcji oraz informacji od potencjalnych nabywcéw,
uzyskanych podczas wizji w terenie oraz z biur obrotu nieruchomogciami z terenu powiatu
szczycienskiego, ustalono cechy rynkowe majace wptyw na warto$¢ gruntéw rolnych
niezabudowanych, na rynku lokalnym. Cechy rynkowe okreone w wyniku powyzszej analizy
zostaty przedstawione w ponizszej tabeli (tabeli nr 2):

Tabela 2 — Okreslenie cech rynkowych i ich ocena

Lp. | Cechy rynkowe Ocena Opis
Potozenie » korzystna lokalizacja w kontekscie mieszkalnego,
(lokalizacja) czy rekreacyjnego wykorzystania gruntu,

o bliskie sgsiedztwo zwartej zabudowy oraz obiektéw
uzytecznosci publicznej,

bardzo dobre e korzystne sasiedztwo (atrakcyjne dziatki rekreacyjne,
atrakcyjna zabudowa, w tym mieszkalna, badz rekreacyjna
/ letniskowa),

e lokalizacja atrakcyjna dla potencjalnych nabywcow,
poszukiwana, szybko rotujaca

e dos¢ korzystna lokalizacja w kontekécie mieszkainego,
czy rekreacyjnego wykorzystania gruntu,

1 e stosunkowo bliskie sasiedztwo zwartej zabudowy oraz

’ obiektéw uzytecznosci publicznej,

dobre o dos¢ korzystne sasiedztwo (do$¢ atrakcyjne dziatki
rekreacyjne i zabudowa, w tym mieszkalna, rekreacyjna,
letniskowa itp.),

e lokalizacja dos¢ atrakcyjna dla potencjalnych nabywcow,
dos¢ szybko rotujgca

¢ potozenie z dala od zwartej zabudowy wsi,
e mato korzystne sasiedztwo,
= niezbyt korzystna lokalizacja w kontekécie zabudowy

przecigtne mieszkalnej, czy rekreacyjnej,
* lokalizacja mniej atrakcyjna dia potencjalnych nabywcdw,
rzadziej poszukiwana, wolno rotujaca
Powierzchnia korzystna < 3 000 m?
2| dzialki przecietna > 3000 m?
Ksztak, korzystne Dziatki o regularnym ksztatcie i korzystnym uksztattowaniu
uksztattowanie terenu oraz innych korzystnych walorach
3 terenu i inne dobre Dziatki 0 doS¢ regularnym ksztatcie i dos¢ korzystnym
" | cechy fizyczne uksztattowaniu terenu oraz innych walorach
dziatki Dziatki 0 mocno wydtuzonym, nieregularnym ksztalcie i mniej

mniej korzystne

korzystnym uksztattowaniu terenu oraz innych mato
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korzystnych cechach fizycznych

Przeznaczenie Grunty, ktére w SUIKZP okreslona s3 jako grunty pod

i potencjat korzystne zabudowe i posiadajg wysoki potencjat zabudowy o funkgcji
wykorzystania mieszkalnej, czy turystyczno-wypoczynkowej

gruntu Grunty, ktére w SUIKZP nie maja okreslonego przeznaczenia
pod zabudowe, w tym grunty formalnie rolne, w stosunkowo
niewielkiej odlegtosci od zabudowanych terenéw wsi (5rednie
prawdopodobienstwo potencjalnej zabudowy)

przecigtne

Grunty, ktdre w SUIKZP nie maja okreslonego przeznaczenia,
lub grunty rolne, bez tzw. korzystnego sgsiedztwa, czy
wyposazenia w niezbedng infrastrukture (mate, czy nawet
znikome prawdopodobienistwo potencjalnej zabudowy)

mniej korzystne

Dostep do sieci
infrastruktury

Dziatki w zasiegu co najmniej podstawowej sieci liniowej

dobry infrastruktury technicznej (woda, prad)

technicznej Dziatki w zasiegu czesci sieci liniowej infrastruktury

przecietny technicznej, zazwyczaj tylko prad

Dziatki bez jakichkolwiek przytgczy i poza zasiegiem
mniej korzystny | (w najblizszym sasiedztwie) sieci liniowej infrastruktury
technicznej

Jakos¢ drogi P Dojazd drogg o nawierzchni utwardzonej (bitumiczne;)
dojazdowej — droga gminna, lub powiatowa

Dojazd wytyczong drogg gruntowa o dobrej jakosci.
przecietna Stosunkowo niewielka odlegto$¢ do drogi o nawierzchni
utwardzonej

Dojazd drogg gruntowa o przecietnej jakosdi, lub przejazd
mniej korzystna | przez inne dziatki. Duza odlegtoéé do drogi o nawierzchni
utwardzonej

Grunty, w przypadku ktérych w powierzchni dziatki nie
korzystne zawierajq sig powierzchnie wspdlne np. powierzchnie drég

CyiGagsc dojazdowych (wewnetrznych) itp.

powierzchni
stanowig udzialy
w gruntach

Grunty, w przypadku ktérych w powierzchni dziatki zawierajg
przecietne sig powierzchnie wspolne np. powierzchnie drég dojazdowych
(wewnetrznych) itp.

wspdinych (drogi

itp.) Grunty, w przypadku ktdrych catg powierzchnie dziatki

mniej korzystne | stanowig powierzchnie wspdine np. powierzchnie drdg
dojazdowych (wewnetrznych) itp.

Liste cech cenotwdrczych jak réwniez ich istotno$¢, tj. wage ich wptywu na cene, ustalono
na podstawie analizy transakcji wzbogaconej o informacje z operujgcych na lokalnym rynku
nieruchomosci biur posrednictwa i obrotu nieruchomoéciami, na podstawie preferencii
potencjalnych nabywcéw oraz korzystajac z posiadanych przez biegtego (rzeczoznawce
majatkowego / biegtego sgadowego z zakresu wyceny nieruchomosci) dos$wiadczenia
i znajomosci rynku.

W toku analiza rynku ustalono, ze liczba transakcji prawami wasnoéci do nieruchomosci
gruntowych niezabudowanych, na lokalnym rynku nieruchomosci (gmina Szczytno) nie jest
moze zbyt duza, tym niemniej na ich podstawie i z wykorzystaniem narzedzi statystyczno-
analitycznych udato si¢ wiarygodnie wyznaczyé wplyw poszczegdlnych cech nieruchomosci
na ich ceng, a wiec ustali¢ wage cech rynkowych, korzystajac z metody najmniejszych
kwadratéow (MNK).

Ustalone wg opisanej wyzej metody wagi cech rynkowych przedstawiono w ponizszych
tabelach.
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Wybrano nastepujgce wagi do wyceny:

Cecha ul Ksztat I :tv’an‘ " Przeznaczenie Dostep do Czy aeié .
Polozenie / | Powierzchnia toronu i inne. i potencjat sieci Jako$¢ drogi stanpo‘.'r‘?ez;:zim
lokalizacja dziatiki wykorzystania | infrastruktury dojazdowej g, aly w
cechy fizyczne Hig technicznei gruntach wspélnych
dziatki 9 1 (drogi itp.)
Waga 22,00% 8,00% 10,00% 21,00% 23,00% 10,00% 6,00%
- Zakres
kwotowy 2,51 0,91 1,14 2,39 2,62 1,14 0,68
Zestawienie cech rynkowych ich ocen oraz wag:
22,00% 8,00% 10,00% 21,00% 23,00% 10,00% 6,00%
Ksztait, . 5 . .
. | Przeznaczenie o Czy czesc powierzchni
Polozenie / Powierzchnia uksztaﬂ:t_)\fvame i potencjat l'_)ostep do sieci Jakos¢ drogi stanowig udzialy
A . terenu i inne . | infrastruktury 5 4 ;
lokalizacgja dziatki hy fizyczne wykorzystania technicznej dojazdowej | w gruntach wspéinych
dziatki gruntu (drogi itp.)
bardzo karzysine korzystna korzystne korzystne dobry dobra korzysine
korzystne przeclietna przecigine przecdieine przecietny przecieina przedieine
przecietne miniej korzystne | mnigj korzystne | mniej Korzystry | myvief korzysina mnjef korzystne
Wagi oraz ich istotnos¢ zobrazowano na wykresie ponizej:
Wagi cech rynkowych metoda najmniejszych kwadratow (MNK)
wraz z przedziatem ufnos$ci wag przy a =2 [%]
25,00% Mg PAEYE YA
i, 212,98 [%]
20,00%
15,00%
10£1,16 (%) 10£2,47 [%]
10,00% 83,32 [%) y aniaiy
; 641,44 %]
5,00% i > ' ’
0,00% — = S ——
Polozenie / lokalizacja  Powlerzchnia dziatki  Ksziahl, uksztattowanie  Przeznaczenie ] Dostep do sieci Jakos¢ drogi Czy czgst powierzchni
terenu | inne waiory  potenciat wykorzystania infrastrukiury dojazdowe] stanowig udziaty w
dziatki gruntu technicznej gruntach wspolnych
" Potozenie / lokalizacja (drogi ftp..)
= Powierzchnia dzialki
i Kszlalt, uksztattowanie terenu i inne walory dzialki
® Przeznaczenie | potencjal wykorzystania gruntu
= Dostep do sieci infrastruktury technicznej
k4 Jakoé¢ drogi dojazdowej
14 Czy czg8¢ powierzehni stanowig udziaty w gruntach wspdlnych (drogi itp..)

Do analizy przyjeto rynek roinych nieruchomoéci gruntowych niezabudowanych,
potozonych na terenie gminy Szczytno. Okres badanych transakcji od czerwca 2021r.* do dnia

wyceny.
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Okreslenie trendu czasowego:

Na podstawie badar transakcji i z wykorzystaniem narzedzi statystycznych wyznaczono
warto$¢ wskaznika zmian cen ze wzgledu na uptyw czasu.

L.p. Parametr Wartoséé
1 |Liniowy trend roczny metodg najmniejszych kwadratéw (MNK) 16,71%
2 | Liniowy trend roczny metodg szeregdw czasowych (5zCz) 4,45%

3 | Liniowy trend roczny metodg ceteris paribus (CP) 0,00%
4 | Liniowy trend roczny - Srednia metod: MNK; SzCz; CP 7,05%
5 | Roczny liniowy trend ustalony przez Rzeczoznawce 7,05%
6 | Data wyceny (aktualizacji trendem) 29 maj 24
7 | Aktualizacja trendem rocznym [%/rok]: met. SzCz 7,05%

WartoSC tego wskaznika ostatecznie przyjeto jako wartodé obliczong jako $rednia
ze wszystkich trzech metod statystyczno-analitycznych, (SzCz, CP, MNK).

Na ponizszym wykresie przedstawiono wynikajace z analizy transakcji rozktad transakcji
oraz zobrazowanie linii trendu:

Liniowy trend roczny - $rednia metod: MNK; SzCz; CP

Trend = 7,05+1,18 [%/rok] R2=31,32[%] o = 34,14 [%]
20,0 l

L e e it TS RPpRR i

® |
16,0 T

14,0
12,0 . ®

10,0 @ 155

8,0 ®
6,0
4,0

2,0

0,0 T r T r v . :
22cze 20 paz 17 lut 17 cze 15 paz 12 lut 12 cze 10 paz

——Srednia3 met. - - - - LiniaMax ~ — - — - LiniaMin @  Ceny_transakcyjne

WartosC tego wskaZnika ostatecznie przyjeto jako wartoéé obliczong jako S$rednig
ze wszystkich trzech metod statystyczno-analitycznych, (5zCz, CP, MNK), na poziomie 7,05%
w skali roku.

31
Nieruchomo$¢ gruntowa — dziatka ewid. nr 179/10 oraz udziat 1/9 w dz. nr 179/8, Czarkowy Grad, gm. Szczymo



KK Nieruchomosci — Krzysztof Kacprzak
ul, Spokojna 2
05-083 Wasy Kolonia
tel. 664-184-299 -
email: rzeczoznawca.kacprzak@gmail.com e R ATl T
biegly sadowy z zakresu wyceny nieruchomodéci wh SRlILES 'y i &

Przyjecie tak okreslonej wartosci trendu czasowego i wykorzystanie w wycenie mozliwie
najnowszych transakcji z pewnoscig nie bedzie btedem i pozwoli zachowa¢ ostroznodciowe
podejscie do szacowania wartoéci i pozwoli na otrzymanie miarodajnego, rzetelnego jego

wyniku.

9. Okreslenie wartosci przedmiotu wyceny z przedstawieniem obliczei.

W monitorowanym okresie na rynku lokalnym odnotowano kilkadziesigt transakgji
dot. prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowych - gruntéw na moment transakcji znajdujgcych
sig na terenach nie objetych miejscowym planami zagospodarowania, sklasyfikowanych,
w ewidencji gruntéw, jako nieruchomosci rolne, ale de facto mogacych posiadac jaki$ potencjat
dla funkcji mieszkalnej, czy rekreacyinej / letniskowes.

Do proby reprezentatywnej przyjeto 15 transakcji dot. nieruchomosci gruntowych
niezabudowanych, najbardziej podobnych do przedmiotu wyceny pod wzgledem
przeanalizowanych cech rynkowych wplywajgcych na wartoéé:

Zbidr niniejszy zaprezentowano ponizej:

Oznaczenie Cena Pow. : Cena jedn.
L.p. aktu Adres Nr dziatki t?::: trans. | gruntu C‘E:;::’gl"' zaktu’aliz.
notarialnego ' [z8] [m32] [zt/m?]
1 AN-6841/2021 Czarkowy Grad 29/5 8 gru 21 30000| 300t 10,00 11,74
2 AN-2661/2021 Czarkowy Grad 179/8, 179/17 6 aru 21 24000| 3357 7,15 8,40
3 AN-3838/2022 Matdaniec 72/5 26 sie 22 30 000 2971 10,10 11,35
4 | AN-11385/2021 Maldaniec 136/7 8wrz 21 20000| 3000 6,67 7,95
5 AN-3736/2021 Plozy 8/14 22 cze 21 40000 | 3047 13,13 15,85
6 AN-23/2022 Olszyny 19/29, 19/31 4 sty 22 30 000 2 409 12,45 14,56
7 AN 11540/2022 Wawrochy 15/8, 15/5 4 lis 22 40 000 3229 12,39 13,76
8 AN 11548/2022 Wawrochy 15/9, 15/5 4 lis 22 40000 3229 12,39 13,76
9 AN 1225412022 Wawrachy 145/70; 145/75 29 lis 22 40 000 2325 17,20 19,02| Cmax
10 AN 115172023 Jecznik 33/50; 33/33 15 mar 23 23 250 3 306 7,03 7.63| Cmin
11 | AN 1167/2023 Jecznik 33/49; 33/33 15 mar 23 23260 3308 7,03 7,63 Crriii
12 AN 1175/2023 Jecznik 33/48; 33/33 15 mar 23 23 230 3303 7,03 7,63 | Cmin
13 AN 1224/2023 Jecznik 33/39; 33/33 15 mar 23 26 750 3297 8,11 8,80
14 | AN 4495/2023 Szymany 166/18 30 paz 23 50000 3000 16,67 17,35
15 | AN 5253/2023 Szymany 166/16 14 gru 23 50000f 3013 16,59 17,13

W zbiorze tym okreslono:

e Cene minimalna - Coin = 7,63 zt/m?
e Ceng maksymalng - Crax = 19,02 zt/m?
AC = 11,39 zi/m?
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9.1. Charakterystyka nieruchomosci wzietych do poréwnarn

Do poréwnan, z préby reprezentatywnej wybrano po 3 transakcje najbardziej podobne
do przedmiotu wyceny pod wzgledem przeanalizowanych cech rynkowych wptywajacych
na wartosc:

Nieruchomos¢ Nr 2
Nieruchomos¢ Nr 3
Nieruchomo$é Nr 7

Nieruchomos$é Nr 2

Nieruchomos$¢ gruntowa niezbudowana potozona we wsi Czarkowy Grad, gm. Szczytno,
stanowigca dziatkg nr 179/17 o powierzchni 3 001 m? oraz udziat 1/9 w prawie wiasnoéci
dziatke nr 179/8 odpowiadajacy pow. ok. 317 m? (powierzchnia przecietna).

Potozenie przecigtne — do$¢ znaczne oddalenie od centrum wsi, niezbyt korzystna lokalizacja
w kontekscie ewentualnej, potencjalnej zabudowy mieszkalnej, czy rekreacyjnej.

Dziatka o dos¢ korzystnym (dobrym) ksztatcie. Ksztatt dziatki regularny. Uksztattowanie terenu
korzystne.

Dziatka w zasadzie poza zasiegiem sieci liniowej infrastruktury technicznej, jedynie sie¢ elektro-
energetyczna w odlegtosci ok. 200-300 m.

Nieruchomos¢ na terenie o przeznaczeniu okreslonym w SUIKZP jako tereny rolnej przestrzeni
produkcyjnej.

Dziatka ma znikomy potencjat wykorzystania jako tereny ewentualne zabudowy np.
rekreacyjnej.

Dojazd — przecigtny - drogg gruntowa i poprzez udziat w dziatce wspdlnej 179/8 (droga
wewnetrzna).

Przeniesienie wlasnosci w dniu 06.12.2021 r.; Rep. AN-2661/2021

Cena 24 000 zt (cena 1 m?: 7,15 z/m?; po aktualizacji: 8,40 zi/m?)

[ N5 3o se”  E215 04
| [2000] x: 592006378 v 7503319.49
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Nieruchomos¢ Nr 3

Nieruchomosc gruntowa niezbudowana potozona we wsi Matdaniec, gm. Szczytno, stanowigca
dziatke nr 75/2, o powierzchni 2 971 m? (powierzchnia korzystna).

Pofozenie korzystne — w niewielkiej odlegtosci zwartej zabudowy wsi, korzystna lokalizacja
w kontekscie ewentualnej, potencjainej zabudowy mieszkalnej, czy rekreacyjnej, korzystne

sgsiedztwo.

Dziatka o do$¢ korzystnym (dobrym) ksztatcie. Ksztatt dziatii regularny. Uksztattowanie terenu
korzystne.

Dziatka w zasiggu podstawowej sieci liniowej infrastruktury technicznej (energia elektryczna
i woda).

Nieruchomo$¢ na terenie wg postanowiefr SUIKZP poza terenem przewidzianym pod
ewentualng zabudowe.

Dziatka, m.in. ze wzgledu na sasiedztwo i odlegtoé¢ od centrum wsi, posiada jednak pewien
potencjat wykorzystania jako tereny ewentualne zabudowy np. rekreacyjne;j.

Dojazd - przecigtny - drogg gruntowa.

Przeniesienie wiasnosci w dniu 26.08.2022 r.: Rep. AN-3838/2022

Cena 30 000 zt (cena 1 m% 10,10 zt/m?; po aktualizacji: 11,35 zt/m?)

[(Tinsraunrs 6o rie
(2008 X 59294208 v TSGRE3LS)

34
Nieruchomo$¢ gruntowa — dziatka ewid. nr 179/10 oraz udziat 1/9 w dz. nr 179/8, Czarkowy Grad, gm. Szezytno




KK Nieruchomosci — Krzysztof Kacprzak
ul. Spokojna 2
05-083 Wasy Kolonia
tel. 664-184-299 (st | A8
email: rzeczoznawca.kacprzak@gmail.com i |
biegty sgdowy z zakresu wyceny nieruchomoséci 2 0

Nieruchomos$é Nr 7

Nieruchomos¢ gruntowa niezbudowana potozona we wsi Wawrochy, gm. Szczytno, stanowigca
dziatke nr 15/8 o powierzchni 3 004 m? oraz udziat 1/17 w prawie wtasnosci dziatke nr 15/5
odpowiadajacy pow. ok. 227 m? (powierzchnia przecietna).

Pofozenie do$¢ korzystne — w stosunkowo niewielkim oddaleniu od centrum wsi, lokalizacja
dos¢ korzystna w kontekScie ewentualnej, potencjalnej zabudowy mieszkalnej i/lub
rekreacyjnej.

Dziatka o korzystnym (dobrym) ksztatcie. Ksztatt dziatki regularny. Uksztaltowanie terenu
korzystne.

Dziatka w zasiggu podstawowej sieci liniowej infrastruktury technicznej (energia elektryczna
i woda).

Nieruchomo$¢ wg postanowier SUIKZP znajduie sie na terenie przewidzianym pod zabudowe
mieszkalng. Dziatka posiada zatem potencjat wykorzystania jako tereny ewentualne zabudowy
np. rekreacyjnej.

Dojazd — przecigtny - droga gruntowg i poprzez udziat w dziatce wspdlnej 15/5 (droga
wewnetrzna).

Przeniesienie whasnosci w dniu 04.11.2021 r.; Rep. AN-11540/2022

Cena 40 000 zt (cena 1 m% 12,39 zt/m?; po aktualizacji: 13,76 zt/m?)

[T N5 SN B 2175 53T
12000] X: 503244481 Y. 7506515.61
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9.2. Okreslenie wartosci rynkowej wycenianej nieruchomoéci.

Zgodnie z zakresem niniejszej wyceny oszacowano wartoéé rynkowg przedmiotowej
nieruchomosci gruntowej, w podejsciu poréwnawczym, metodg pordwnania parami.

o Dziatka nr 179/10

Tabela ponizsza przedstawia charakterystyke przedmiotu szacowania i obiektéw
wykorzystanych do poréwnari w aspekcie cech rynkowych:

Lp. Wieruchomosci smecrns | Pl | sy | e,
Nr nieruchomosci w bazie @ | — 2 3 7
Datatransakcji 000 | 6 gru 21 26 sie 22 4 lis 22
Wartos¢ nieruchomosci [zi] 24 000 30 000 40 000
Oznaczenie aktu notarialnege AN-2661/2021 | AN-3838/2022 | AN 11540/2022
Adres Czarkowy Grad | Czarkowy Grad Matdaniec Wawrochy
Cena jedn. aktualizowana [z}/m?] 840 11,35 13,76

1 | Potozenie / lokalizacja przecietne przecietne korzystne korzysine

2 | Powierzchnia dziatki przecietna przecietna korzysina przecielna

3 Fif;yzgi’:e udl;s_“:::i}towame terenu i inne cechy korzystne korzystne korzystre Korzystne

4 | Przeznaczenie | potencjat wykorzystania gruntu mniej korzystne | mniej korzystne przecieine korzystne

5 | Dostep do siedi infrastruktury techniczne; mniej korzystny | mniej korzysiny przecietny przedetny

6 | Jakodd drogi dojazdowej mniej korzystna | mniej korzysia przecietna przecietna

7 | e e orpsine | prsctre | kompne | prece|

Tabela ponizsza zawiera zestawienie nieruchomodci w parach poréwnawczych i obliczenie
wartosci rynkowej prawa wiasnoséci 1 m? powierzchni gruntu:

Nr nieruchomosci z bazy do poréwnania 2 3 7
Cena nieruchomosci poréwnawczej Cp [zi/m?] 840 11,35 13,76
Udziat cechy Zakres :
Kwotowe poprawki korygujzce
’ t ; e
L.p Cechy rynkowe (v;‘gﬁacgfdy) k;:;; ::in ceny nieruchomosci [zl/n]
1 | Potozenie / lokalizacja 22,00% 2,51 -1,26 -1,26
2 | Powijerzchnia dziatki 8,00% 0,91 -0,91
3 | Ksztalt, uksztattowanie terenu i inne walory dziatki 10,00% 1,14
4 | Przeznaczenie i potencjat wykorzystania gruntu 21,00% 2,39 -1,20 -2,39
5__ | Dostep do sieci infrastruktury technicznej 23,00% 2,62 -1,31 -1,31
6 | Jakos¢ drogi dojazdowef 10,00% 1,14 -0,57 -0,57
Czy czesC powierzchni stanowig udziaty w gruntach
7 WSpéinyCh (drog-l itD..) 6,000/0 0'68 0,34 0,34
Sumy:| 100,00% 11,39 0,34 -5,25 -5,19
Ceny skorygowane o sume poprawek Cw'=Cp+X popr. [zi/m?] 874 6,10 857
Srednia arytm. cen skorygowanych = Wynik szacowania [zt/ m?] 7,80
Powierzchnia nieruchomosci szacowanej [m?] 3037
Wartosc nieruchomosci przed zaokragleniem [z4] 23 688,60
Warto$¢ nieruchomosci (zaokragiona do 100 zt ) [z#] 23 700
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Warto$¢ rynkowa prawa wiasnosci wycenianej nieruchomosci gruntowej, stanowigcej dziatke
ewidencyjna nr: 179/10 o powierzchni: 0,3037 ha (3 037 m2), potozonej: wieé Czarkowy Grad,
gmina Szczytno, powiat szczycienski, wojewddztwo warmirisko-mazurskie, wynosi:

WN"—“ “l’:lm2 X PX K

gdzie:

Wh_179_10 — warto¢ rynkowa prawa wiasnoéci do wycenianej nieruchomoéci
Wim? — najbardziej prawdopodobna warto$¢ 1 m? nieruchomoéci wycenianej

P - powierzchnia nieruchomosci w ha

K - wspotczynnik korygujacy (K)

Whn_179_10 = 7,80 zt/m? x 3 037 m? x 1,0 = 23 688,60zt

Przyjeto warto$¢: 23 700 zt
stownie: dwadziescia trzy tysigce siedemset ztotych

e Dziatkanr 179/8

Tabela ponizsza przedstawia charakterystyke przedmiotu szacowania | obiektdw
wykorzystanych do poréwnan w aspekcie cech rynkowych
Lp. Nieruchomosci o | B | pobay | g,
Nr nieruchomoéci w bazie 2 3 7
Data transakcji 6 gru 21 26 sie 22 4 lis 22
Wartos< nieruchomosci  [zi] 24 000 30 000 40 000
Oznaczenie akiu notariainego AN-2661/2021 | AN-3838/2022 | AN 11540/2022
Adres Czarkowy Grad | Czarkowy Grad Matdaniec Wawrochy
Cena jedn. aktualizowana [z}/m?] 840 11,35 13,76
1 | Polozenie / lokalizacja przecietne przecietne korzystne korzystne
2 | Powierzchnia dziatki korzystna przecietna korzysina przecieina
3 gzsstcaz‘:é %ﬁ;ﬁmwame Lerenu finne gechy mniej korzystne korzysine korzystne korzystne
4 | Przeznaczenie i potencjat wykorzystania gruntu mmniej korzystne | mnigj korzystne przecieine korzystne
5 | Dostep do siedi infrastruktury technicznej mniej korzystny | mniej korzystny przecietny przecigtny
6 | JakosC drogi dojazdowej muniej korzystna | mniej korzystna przecietna przecietna
7 gzérszne;iﬁ (ﬁsgff(l:;‘;; S(?%Zﬁ?pg?mw mniej korzystne przecigtne korzystne przecietne

o /R
’a"/‘ b wmal
A" /'
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Tabela ponizsza zawiera zestawienie nieruchomosci w parach poréwnawczych i obliczenie
wartoSci rynkowej prawa wtasnosci 1 m? powierzchni gruntu:

Nr nieruchomosci z bazy do poréwnania 2 3 7
Cena nieruchomosci poréwnawczej Cp [zt/m?] 840 11,35 13,76
Udziat cechy Zakres 5 .
Kwotowe poprawiki korygujace
p. AC [% to = :
L.p Cechy rynkowe (w\:g: o[e ‘;‘]y) k[‘:ﬂ m\:iv ceny nieruchomosci [zl/m?]
1 | Polozenie / lokalizacja 22,00% 2,51 -1,26 -1,26
2 | Powierzchnia dziatki 8,00% 0,91 0,91 0,91
3 | Ksztalt, uksztattowanie terenu i inne walory dziatki 10,00% 1,14 -1,14 -1,14 -1,14
4 | Przeznaczenie i potencjat wykorzystania gruntu 21,00% 2,39 -1,20 -2,39
5 | Dostep do siedi infrastruktury technicznej 23,00% 2,62 -1,31 -1,31
6 | Jako$¢ drogi dojazdowej 10,00% 1,14 -0,57 -0,57
Czy czes¢ powierzchni stanowig udzialy w gruntach E g
7 | wenoinet (drooin) 6,00% 0,68 0,34 0,68 -0,34
Sumy: 100,00% 11,39 -0,57 -6,16 -6,10
Ceny skorygowane o sume poprawek Cw'=Cp+X popr. [zt/m?] 7,83 519 7,66
Srednia arytm. cen skorygowanych = Wynik szacowania [z}/m?] 6,89
Powierzchnia nieruchomosci szacowanej [n?] 2 852,00
Wartos< nieruchomosci przed zaokragleniem [zf] 19 650,28
Wartos<¢ nieruchomosci (zaokraglona do 100 zt ) [zH] 19 700

Warto$¢ rynkowa prawa wtasnosci wycenianej nieruchomosci gruntowej, stanowiacej dziatke
ewidencyjng nr: 179/8 o powierzchni: 0,2852 ha (2 852 m?), potozonej: wie§ Czarkowy Grad,
gmina Szczytno, powiat szczyciefiski, wojewddztwo warmifisko-mazurskie, wynosi:

Wi 179 8 = Wim? X P x K
gdzie:
Wh_179_s — wartos¢ rynkowa prawa wiasnoéci do wycenianej nieruchomosci
Wim? - najbardziej prawdopodobna wartoé¢ 1 m? nieruchomosci wycenianej

P - powierzchnia nieruchomosci w ha
K - wspétczynnik korygujacy (K)

Wh_176 8 = 6,89 zt/m? x 2 852 m? x 1,0 = 19 650,28 zt o

T APNTA B TN

Przyjeto wartos¢: 19 700 zi
stownie: dziewietnascie tysiecy siedemset ztotych
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Zgodnie z art. 1009 kpc, tj. w razie skierowania egzekucji do utamkowej czesci nieruchomosc
opisowr | oszacowaniu podlega cata nieruchomosc. Sumg oszacowania takiej czesci jest
odpowiednia czesc¢ sumy oszacowania cafej nieruchomosd,

Wartos¢ rynkowa utamkowej czesci (udziat 1/9) prawa whasnoéci wycenianej nieruchomosci
gruntowej stanowigcej dziatke ewidencyjng nr: 179/8 o powierzchni: 0,2852 ha (2 852 m?),
pofozonej: wies Czarkowy Grad, gmina Szczytno, powiat szczycieriski, wojewodztwo
warminsko-mazurskie, wynosi:

Wiu= Wn_179 sxX U

gdzie:

Whu_179 8 — wartos¢ rynkowa przystugujgcego dtuznikowi udziatu w wycenianym prawie
wiasnosci nieruchomosci

Wy — wartos¢ rynkowa wycenianego prawa wiasnosci nieruchomodci

U - wysokos$¢ udziatu dtuznika w wycenianym prawie wiasnoéci nieruchomoéci
Whu 179 8= 19700z x 1/9 = 2 188,89 zt

Przyjeto wartosc: 2 200 zt

Stownie: dwa lysigce dwiescie ztotych

e kaczna wartos$¢ dziatki nr 179/10 oraz udziatu 1/9 w dzialce nr 179/8
Wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci wycenianej nieruchomosci gruntowej, stanowigcej dziatke
ewidencyjng nr: 179/10 o powierzchni 0,3037 ha (3 037 m?) oraz udziat (1/9) w prawie
wihasnosci dziatki nr 179/8 o powierzchni 0,2852 ha, potozonej pod adresem: Czarkowy Grad,
gmina Szczytno, powiat szczycienski, wojewddztwo warmirisko-mazurskie, wynosi:

Wn = Wi_dz_179_10 + Whn_u_dz 179 8
Wy = 23 700 zt + 2 200 zt = 25 900 z}
Przyjeto wartosc: 25 900 zt

Stownie: dwadziescia piec tysiecy dziewiecset zfotych
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10.Komentarz

Dokonujgc wyceny prawa wlasnosci nieruchomodci gruntowej, rzeczoznawca dokonat
szczegbtowej analizy rynku tego nieruchomoéci na terenie gminy Szczytno. Oszacowana
wartos¢ jednostkowa nieruchomosci w stanie aktualnym mieSci sie w przedziale ceny
minimalnej i maksymalnej dla przyjetych do poréwnaf nieruchomoéci poréwnawczych.
Wartos¢ przedmiotowej nieruchomosci uksztattowata sie na poziomie nizszym od S$redniej
z przedziatu cen z probki reprezentatywnej, czego uzasadnieniem jest charakterystyka
nieruchomodci oraz nizsze od $rednich (przecietne, bad? mniej korzystne) wartosci wiekszosci
znaczgcych atrybutdw cenotwdrczych, jedynie ksztatt i ksztattowanie dziatki sg korzystne.

Oszacowana wartos¢, jest wartosciq rynkowg dla aktualnego sposobu uzytkowania.
Po uwzglednieniu stanu przedmiotowej nieruchomosci stwierdzono, ze jej wartosé, rozumiana
zgodnie z definicjg wartosci rynkowej, jako szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna
uzyskal za nieruchomo$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych
pomiedzy kupujacym a sprzedajgcym, ktérzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziataja
Z rozeznaniem i postgpujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji przymusowej, jest realng
wartoscig rynkowa. Biorac pod uwage aktualny poziom cen na rynku nieruchomosci oraz stan
i lokalizacje nieruchomos$ci, oszacowang warto$¢ mozna uznaé za adekwatng w stosunku
do sytuacji na lokalnym rynku nieruchomosci.

Po przeanalizowaniu cech wplywajgcych na  warto$¢ nieruchomoéc i atrybutow
odpowiadajacych tej nieruchomo$ci stwierdzono, ze okreélona wartoéé odpowiada
uwarunkowaniom rynku oraz czyni zado$¢ wymogom § 136 Rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci w sprawie czynnosci komornikéw, ktdry stanowi, ze: ~SUMe 0szacowania
nieruchomoéci ustala sie wedtug przecigtnych cen sprzedazy podobnych nieruchomosci
w tej samek okolicy, z uwzglednieniem stanu nieruchomosci w dniu dokonania oszacowania”.,

Pragne podkreslié, ze uzyskana w operacie warto$¢ prawa do wycenianej nieruchomosci
gruntowej jest wartoécig szacunkowg oparta na wielokrotnym uérednianiu uzyskanych
wynikéw, Wyniki licytacji moga sie réznié od okresionej wartosci i wiadnie ta kwota (uzyskana
w licytacji) bedzie ostateczng za wyceniane prawo. Poza elementami z operatu szacunkowego,
ktére maja wptyw na warto$¢ wystepuje szereg innych elementdéw trudniej wyliczalnych,
lub subiektywnych niedajacych sie oszacowaé.

Popyt na tego typu nieruchomosci gruntowe (rekreacyjne), jest do$¢ wysoki, zatem ptynnosé
przedmiotowej nieruchomosci oceni¢ nalezy na poziomie doé¢ wysokim. Pewnym
ograniczeniem w przypadku przedmiotowej nieruchomosci jest jej bardzo duza powierzchnia.

Wszystkie te elementy wplywajg na ostateczna ceng zalezng od konkretnej sytuacji
i kryteridw jakimi beda sie kierowaé poszczegélni potencjalni nabywcy mogg one by¢ rézne
od zatozen przyjetych w operacie szacunkowym.
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11.Klauzule i ograniczenia do wyceny

- Niniejszy operat szacunkowy sporzadzony zostat zgodnie z przepisami prawa oraz
zgodnie z ,Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny” a takze zgodnie ze stanem
faktycznym i prawnym.

- Zleceniobiorca przyjmuje w dobrej wierze dane dotyczace stanu prawnego
nieruchomosci oraz inne przekazane przez zleceniodawce niezbedne do opracowania
niniejszego operatu.

- CzynnoSci zwiazane z okredleniem stanu techniczno-uzytkowego Przedmiotu
Wyceny majg na celu wylgcznie ustalenie wplywu na wartoé¢ i jako takie nie stanowig
ekspertyzy technicznej.

- Operat szacunkowy zostat sporzadzony po dokonanych ogledzinach / wizji lokalnej
nieruchomosci oraz badaniu lokalnych rynkéw nieruchomoséci.

- Operat nie moze by¢ wykorzystywany do celéw innych niz wskazany w operacie.

- Warto$¢ rynkowa nieruchomosci okrelona zostata bez uwzglednienia kosztéw
transakcji kupna — sprzedazy oraz zwigzanych z tg transakcja podatkéw i opfat.

- Rzeczoznawca nie odpowiada za wady ukryte przedmiotu wyceny.

- Na podstawie art. 175 ust.3 ugn informacje uzyskane przez rzeczoznawce
majgtkowego w zwigzku z wykonywaniem zawodu stanowig tajemnice zawodowa.
W szczegdinosci informacje uzyskane w toku wykonywania czynnodci zawodowych
nie mogg byC przekazywane osobom trzecim, chyba ze odrebne przepisy stanowig inaczej
lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 157, art. 194, art. 195 i art. 195a. ugn.

- Przyjmuje odpowiedzialno$¢ za umiejetnos¢, starannoéé i doktadnodé oczekiwang
od rzeczoznawcy majgtkowego, ale nie przyjmuje odpowiedzialno$ci wobec oséb trzecich.

- Niniejszy operat szacunkowy wykonano w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach.

- Warto$¢ nieruchomosci moze ulec zmianie w czasie w zaleznoéci od popytu
i podazy tego typu nieruchomoéci.

12.Wykaz zalacznikow.

- dokumentacja fotograficzna

- protokdt z badania stanu prawnego nieruchomosci

- protokdt z badania przeznaczenia nieruchomosci

- Wypis Uproszczony z Rejestru Gruntdw

- kopia zlecenia biegtemu czynnosci niezbednych do oszacowania i opisu

- kopia polisy OC rzeczoznawcy majgtkowego A
AV oo 7

Krzvsziof Kacprzak
e

Licgly sqdowy = zalresu wyveny nicruchomosci
prev Sgdzie Okregevevan w Olszionic

Wasy Kolonia, 12.06.2024 r.
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Dokumentacja fotograficzna:

Widok na dziatke 179/10 Widok na dziatke 179/10

Widok na dziatke 179/10 Widok na dziatke 179/10

Widok na dziatke 179/10 Przedmiotowe dziatki oraz  otoczenie
i sgsiedztwo
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Dziatka nr 179/8 oraz otoczenie

Otoczenie i s Otoczenie i sgsiedztwo

id

Droga oraz otoczenie Droga w kierunku centrum wsi
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Droga oraz otoczenie
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Protokét z badania stanu prawnego nieruchomoséci
(Sporzadzony w trybie art. 155 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023r.
poz. 344 t.j.))

W dniu 12.06.2024 r. przeprowadzono badanie ksiggi wieczystej OL10/00084143/9
na podstawie, ktérego ustalono, iz stan prawny ujawniony w ksiedze wieczystej, na dzien
21.12.2023 r., przedstawia sie nastepujgco:

e Stan prawny wg KW OL1S/00052654/4:

Dziat I-O — oznaczenie nieruchomosci

Wemianki: - Brak wzmianek

Wpisy.

Dziatki ewidencyjne

Nr

Lp. 1. |- podstawy
wpisu
Numer dziatki 179/10 1
Obreb ewidencyiny (numer) 1

Potozenie (numer porzadkowy / , i A
Wojewddziwo, powiat, gmina, tp. 1. |1 WARMINSKO-MAZURSKIE, SZCZYCIENSKI,

miefscowosc) SZCZYTNO, CZARKOWY GRAD
Sposob korzystania b - FAKT TRWALE

Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z
kitorej odfgczono dziatke, obszar) OL1S /00050476 / 8, 0,3037 HA

Obszar catej nieruchomosci 0,3037 HA

Dziat I Sp — spis spraw zwigzanych z wiasnoscia
Wezmianki: - Brak wzmianek

Wpisy: - Brak wpisdw

Dziat IT — wiasciciele

Wemianki: - Brak wzmjianek

Wpisy:
Wiasciciele

Lp. 1. |- podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatbw w prawie

(numer udziatuy w prawie/

wielkosc udziaty/rodzaj

WSpoInosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imig
rugie nazwisko, PESEL)

Lp. 1. [1 J1/1 2

IURSZULA ANNA GLODEK, 81011609949
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Dziat III — prawa, roszczenia i ograniczenia

Wezmianki: - Brak wzmianek.

Wpisy:
Nr
Lp.1. |- [podstawy
wpisu
Numer wpisu 1 3

Rodzaj wpisu

OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE
ZWIAZANE Z INNA NIERUCHOMOSCIA

Tres¢ wpisu

W SPRAWIE GKM 18/23

WSZCZETO EGZEKUCIE Z NIERUCHOMOSCI

Inna osoba prawna lub jednostka

prawng (nazwa, siedziba, REGON)

organizacyjna niebedaca osobg Lp. 1.

ALIOR BANK SPOLKA AKCYINA,
WARSZAWA, 141387142

Dziat IV — hipoteka
Wezmianki: - Brak wzmianek.

Wpisy: - Brak wpiséw.

Uwagi: W dziale II wpisane jest poprzednie nazwisko wiascicielki / dfuzniczki (Urszula Anna
Glodek). Aktualne nazwisko to Adamus.

e Stan prawny wg KW OL1S/00051956/4:

Dziat I-O — oznaczenie nieruchomoséci

Wemianki: - Brak wzrnianek

_ Wpisy
Dziatki ewidencyjne
Nr
Lp. 1. |- podstawy
wpisu
Numer dziatki 179/8 1
POIREII { FINTEr POZIGRONY! WARMINSKO-MAZURSKIE, SZCZYCIENSKI
ng;’gggﬁg’ powat, gmina, — |Lp. 1. 1 1c7C7YTNO, CZARKOWY GRAD '
Sposob korzystania GRUNTY ORNE
ni imer ksiegi wieczystej, z
Eyrgﬁsfa;gzz dzﬁ/kég B UD0RGHTE §
Obszar catej nieruchomosci 0,2852 HA 1
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Dziat I Sp — spis spraw zwigzanych z wiasnoscia

Wzmianki: - Brak wzmianek
Wpisy: - Brak wpisow
Dziat IT — wiasciciele
Wzmianki: - Brak wzmianek

Wpisy:

Wiasciciele

Lp. 1. |-

Nr podstawy
Wpisu

Lista wskazan udziatéw w
prawie (numer udziatu w
\prawie/ wielkosc
udziatu/rodzaj wspdlnosci)

Lp. 1.

2 /9 - WSPOLNOSC USTAWOWA
MAJATKOWA MALZENSKA2

2,3,4,5,6,
7,8, 9,10,
11

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie
drugrie nazwisko, imie ojca, imie

MICHAt OMAR MILOSZEWSKI, BOHDAN,

KRYSTYNA

matki)
Ip.2. |-

Lista wskazan udziatdéw w
prawie (numer udziatu w
\prawie/ wielkosc
udziatu/rodzaj wspolnosci)

Lp. 1.

2 /9 - WSPOLNOSC USTAWOWA
MAJATKOWA MAtZENSKA

<
=

=~ N
0w
wa

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie
drugie nazwisko, imie ojca, imie

IWONA KRYSTYNA MILOSZEWSKA,
KAZIMIERZ, KRYSTYNA

matki)
Lp.3. |-

Lista wskazan udzialdw w
prawie (numer udziatu w .
prawie/ wielkos¢ P
udziatu/rodzaj wspolnosci)

4 11/9

Qo W

0k
=

= ~d 1O

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie
drugie nazwisko, imie ojca, imie

DARIUSZ ARTUR MICHALAK, ANDRZE]
ALICIA

I

matki)
Lp. 4. |-

Lista wskazan udziatéw w
prawie (numer udziafu w
\prawie/ wielkosc
udziatu/rodzaj wspdinosci)

5 |1/9

14

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie
drugle nazwisko, PESFL)

MARIUSZ LtUKASZ GALA, 83020507137

Lp. 5. |---

Lista wskazan udziatow w
prawie (numer udziaty w
prawie/ wielkosc
udziatuy/rodzaj wspoilnosci)

Lps 1.

6 [1/9

15

Nieruchomo$¢ gruntowa — dziatka ewid. nr 179/10 oraz udziat 1/9

w dz. nr 179/8, Czarkowy Grad, gm. Szczytno




KK Nieruchomosci — Krzysztof Kacprzak

ul. Spokojna 2
05-083 Wasy Kolonia
tel. 664-184-299

email: rzeczoznawca.kacprzak@gmail.com
biegty sadowy z zakresu wyceny nieruchomoéci

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie
drugie nazwisko, PESEL)

URSZULA ANNA GLODEK, 81011609949

Lp.6. |-

Lista wskazan udziatow w
prawie (numer udziaty w
prawie/ wielkosc
udziatuy/rodzaj wspolnosci)

Lp. 1.

1 /9 - WSPOLNOSC USTAWOWA
MAJATKOWA MALZENSKA

16

Osoba fizyczna (Imige pierwsze imie
drugie nazwisko, PESFL)

PIOTR ANTONI KOZEOWSKI, 82053008457

Lp. 7. |-

Lista wskazaf udziatdw w
prawie (numer udziatu w
prawie/ wielkosc
udziatuy/rodzaj wspolnosci)

Lp. 1.

1 /9 - WSPOLNOSC USTAWOWA

i MAJATKOWA MALZENSKA

16

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie
drugie nazwisko, PESEL)

KATARZYNA BARBARA KOZLOWSKA,
82120301805

Lp. 8. I-——

Lista wskazan udziatéw w
prawie (numer udziats w
prawie/ wielkosc
udziafu/rodzaj wspdlnosci)

th. 1.

8 [1/9

---17, 18

Osoba fizyczna (Imie pierwsze
nazwisko, PESEL)

HANNA SCHWEDOWSKA, 72122803368

Lp.9. |-

Lista wskazan udziatow w
prawie (numer udziatu w
\prawie/ wielkos¢
udziatu/rodzaj wspolnosci)

Lp. 1.

9 |1/9

~--19

Osoba fizyczna (Imie pierwsze
nazwisko, PESFEL)

JAN TARADEJNA, 52102214230

Lp. 10. |--

Lista wskazan udziatéw w
prawie (numer udziatu w
\prawie/ wielkos¢
udziatu/rodzaj wspolnosci)

Lp. 1.

1 /9 - WSPOLNOSC USTAWOWA

10 MAJATKOWA MALZENSKA

20, 21

Osoba fizyczna (Imig pierwsze imie
drugie nazwisko, imie ojca, imie
matki, PESEL)

KLAUDIUSZ LUKASZ SZCZEPANSKI,
ANDRZEJ, KRYSTYNA, 77011507936

{p. 11, |—

Lista wskazan udziatow w
prawie (numer udziatu w
prawie/ wielkosc
udzlatuyrodzaj wspolnosci)

Lp. 1.

1 /9 - WSPOLNOSC USTAWOWA
MAJATKOWA MALZENSKA

20, 21

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie
drugie nazwisko, imie ojca, imie
matki, PESEL)

SYLWIA KATARZYNA SZCZEPANSKA,
ANDRZE], KRYSTYNA, 78112800946
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Dziat III — prawa, roszczenia i ograniczenia

Wezmianki: - Brak wzmianek.

Woisy:
Nr
Lp. 1. == podstawy
wpisu
Numer wpisu 1 22
L OGRANICZENIE W ROZPORZADZANIU
Rodzaj wpisu NIERUCHOMOSCIA
Tresé wpisu \{\5%(3325[’0 EGZEKUCIE W SPRAWIE GKM
UDZIAL 1/9 W PRAWIE WASNOSCI,
Przedmiot wykonywania {PRZYSEUGUJACY URSZULI ADAMUS
(GLODEK)
DA Bt el b jodnossti ALIOR BANK SPOLKA AKCYINA,
organizacyjna niebedaca osobg Lp. 1. WARSZAWA. 141387142
prawna (nazwa, siedziba, REGON) d

Dziat IV — hipoteka

Wzmianki: - Brak wzmianek.

Wpisy: - Brak wpisow.

Uwagi; W dziale IT wpisane jest poprzednie nazwisko wiascicielki / diuzniczki (Urszula Anna

Gfodek). Aktualne nazwisko to Adamus.

Data sporzgdzenia: 12.06.2024 r.
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Protokét z badania przeznaczenia nieruchomoséci
(sporzadzony w trybie art. 155 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023r.
poz. 344 t.j.))

Szczegbtowe okreslenie Tekst: Uchwata Nr L/360/2021 Rady Gminy Szczytno z dnia
dokumentu lub zrddto danych 30 grudnia 2021 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan
z ktérego dokonywany jest wypis | i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Szczytno
Miejsce udostepnienie wypisu, Urzad Gminy Szczytno

jednostka udostepniajgca

Data, na ktéra dokonano badania | 21.12.2023 r.

Tres¢ wypisu

Zgodnie z Uchwatg Nr L/360/2021 Rady Gminy Szczytno z dnia 30 grudnia 2021 r. w sprawie uchwalenia
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Szczytno - przedmiotowe
dziatki znajdujg sig na obszarze rolniczej przestrzeni produkcyjne;.

ooyt 1
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Y
é i

{1t
; {
i

Uwagi: - Brak.
; Al,:?'\f ;
i ﬂ/\f;’ L3
Fad ¢
Data sporzadzenia: 12.06.2024 r. Sporzgdzif:  Krzysztof Kacprzak, (

“f
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KK Nieruchomosci — Krzysztof Kacprzak
ul. Spokajna 2
05-083 Wasy Kolonia
tel. 664-184-299 4
email: rzeczoznawca.kacprzak@gmail.com 2ty s
biegly sadowy z zakresu wyceny nieruchomodci <01 [

Wypisy Uproszczone z Rejestru Gruntéw — kopia

Wojewodziwo : warminsko-mazurskie
Powial : szczycieriski
Jednostka ewidencyjna : SZCZYTNO
Obreb © 1 CZARKOWY GRAD

Wypis uproszczony z rejestru gruntéw
2 dnia, 22.12.2023

Nr dziatki Ch i i Oznaczenie |pow. uz. | pow. dz.
Ip. {NrOb|™ Ksiega wiecz JR ; wlasciciel / wiadajac utythu
P Ark. %9 Udzial Jacy yt [ha] [ha]
- AN-144712010 GB3 | wt URSZULA ADAMUS
th il SRS N Rodzice WLODZIMIERZ KRYSTYNA R R ¥V 0.0877 | 0,2852
1 19 UL PLASKOWA BAMZ 11.700 MRAGOWO
AN.E56172021 we ROBERT TOMASZ HELLICH -
Rodzice EZARY,IRENA R R Vv 0.073%
21 OBOZOWA 58 34 01423 WARSZAWA.
AN-438/2071 wt DARIUSZ ARTUR MICHALAK
Rodzice ANDRZEALICJA t L L 00485
8 UL SKROWACZEWSKIEGO 35:51. 98-3CC
ZYRARDOW
AN-445072009 Vit HANNA SCHWEDOWSKA
Redzice GERARD.KRYSTYNA Lot v 00775
19 UL KASPRZAKA 4115, 85-317 BYDGOSZCZ.
AN-591372010 WL JAN TARADEJNA Rodzice ADAM.ZOFIA
NOWE GIZEWO {I1-A 12100 SZCZYTNO.
19
AN-6192/2010 W (malzefistwo)
MICHAL OMAR MILOSZEWSKI
279 Rodzice:BOHDAN KRYSTYNA
UL GRZYBOWSKA 99, 05507 PARCELA.
IWONA KRYSTYNA MILOSZE/SKA
Rodzice: KAZIMIERZ KRYSTYNA
UL GRZYBOWSKA 99 05-507 PARCELA,
AN-§2:2011 WL {malzefshwe) .
KLAUDIUSZ LUKASZ SZCZEPANSKI
13 Rogzice ANDRZEJ. KRYSTYNA
SPIEWAKG / 30/1. 03-029 WARSZA " A,
SYLWIA KATARZYNA SZCZEF ANSKA
Rogzice: ANDRZEJ KRYSTYNA
ALUZYJNA 23E7204, 03-149 WARSZAVIA,
AN-8793201C
OL1S/00051556:4
or AN-13471720°0 G90 [WC URSZULA ADAMU
HE Ao Rodz <6 WLODZIMIERZ KRYSTYNA R RV 00281 | 0,3037
& W UL PIASKOWA BA/12. 11-700 MF AGOWO

AN-44572009
t L Y 02578

OL15100052654/4 n
w 3 Y 0.0168

Sporzadzil . Marzena Mikuiska

Strona: 1
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KK Nieruchomosci — Krzysztof Kacprzak
ul. Spokojna 2
05-083 Wasy Kolonia
tel. 664-184-299
email: rzeczoznawca.kacprzak@gmail.com
biegty sadowy z zakresu wyceny nieruchomoéci

Kopia zlecenia bieglemu sporzadzenia opisu i oszacowania nieruchomosci

__ Laskowski Piotr

K&WIILARIA RADCY PRAWNFGD

Olsztvn. dnia 28 maja 2024 r.

Krzysztof Kaeprzak
Biegly Sadowy z zakresu wrceny nieruchomosc
przr Sadzie Okregowvm w Olsztyne
Rzeczoznawea majatkowy, upr. Nr 632
Swndvk. Piotr Laskowski

or licencji 1738

Biuro Syndvka

ul. Sielska 12A/A-11

10-802 Olszoen

ZLECENIE

Nimejszym zlecam sporzadzente opisu i oszacowania meruchomosc gruntowych stanowiacych
dziatke ewidencyjna nr: 179 10, dia ktérej to neruchomoscs Sad Rejonowy w Szezvtnie V Wydzal
Ksiag Wieczyatveh prowadz ksiege wisczysta KW or OL 15 000352634 4 oraz udzial £1:9) w prawie
wiasnosci dzalki ewidencyyney nr 179 8, dia ktarej to nieruchomoici Sad Rejonow w Szezvtme U
Wydziat Ksiag Wieczystych prowadz ksiege wieczsta KW nr OL1S 00051956 4, polozone) pod
adresem 12100 Czatkowy Grad, Czarkowy Grad, gmina Szczitno, powiat szozveiensk,
wojewodziwe warminzko-maznrskie.

Operat vanten by¢ sporzadzony zzodnie z wymogam art 319 ustawy z draa 28 lutego 2003
Prawo Upadlosciowe (Dz. 2022.1520 ze zm ) oraz przez oscbe wpisana ra liste bieglch sadowych z
zkresu szacowania w w miemia.

Flektronicznic
podpisany przes
L Laskewski Pioty PIOTr Laskowski;
Tre T AR e FRaRET Rﬂ{tiﬁ pr‘]wny
Data: 2024.05.28
08:55:17 +02'00'
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KK Nieruchomosci — Krzysztof Kacprzak
) ul. Spokojna 2
; 05-083 Wasy Kolonia
tel. 664-184-299
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Kopia polisy OC rzeczoznawcy majatkowego

[C]

POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ZAWODOWE)
NR 1089961841

W Okres ubezpieczenia

Ubezpieczajacy: KRZYSZTOF KACPRZAK
Adres : WASY-KOLONIA, SPOKOINA 2, 05-082 ZABOROW
E-mail: KRISS. KACFRZAK 7 GHAIL.COM

od 22.12.2023 1. do 21.12.2024 1.

PESEL: 75040307697
Telefon: +486541584293

Ubezpieczony: KRZYSZTOF KACPRZAK
Adres zamieszhamia: WASY-KOLONIA 13, 02-093 ZATOROW
E-mail: KRISS KACPRZAKIFGMAIL.COM

Zakres ubezpieczenia dobrowolnego
Odpowiedzialno?t cywiina rzeczozrowsy majatkowego bedacege osoba fizyczng — bregleg.

PESEL: 750403277697

Telefor: +480.54184259

Suma gwarancyjna

Na jeden wypadek | Na wszystoos wypada
ubezpieczeniowy Lbezpieczeniowe
50 000 PLN

50 (20 PLNI
sadoweoo (klauzuia - 72)

Numer rachunku bankowego do zaplaty skiadki
92 1240 6SC0 3014 0110 0545 0561
W tytule przeleva pros iy wpisac: Nr 1369961841

Skiadka faczna: 200,00 PLN

Kwors w PLN
Termin platno™a

02.01.2024

Warunki ubezplieczenia

1. Do umowy ubCL:tseran GCOOWINCY) T 23510S0WATw. CQHNE Warunk
ubezpeczena oopnwiedne A0 cywilneg] Zowodewe) Letaore uthwaly or UZ211°2016
7 dra 7 ceenwea 2016 1. 7@ yridnany ustuicaym uchwalg nr U2/ 705/2018 7 doa &

hpca 20isr.

Postanowienia dodatkowe

Ubezpieczenie dobrowoine
Klmm.rla Ne72

PZU SA nie posos edpowiedzisinescl 73 s20.0dy povetale:
1) wskuteh ujawniena vadomosa r:q.
2) wsktek T Mﬂm- 2273 1anrnde ful hamonogramu wykonar ¢

Inotcl cywilne] r fa g0 bgdaoego

eseby fizyezna biegtoge sadowago

1. Z 2achowaniem pozostaiyen, niezmienionych rew g kiaubds postanowien OWU, PZU
obemufe oohrtig ubezpleczeiowg sdpowed Iienoi Crwing uscly ey
niebedace) prreduebancy — bizoiego sadnwege 20 szkedy powstate wikutex
wyksnywara crynnoder w 2akrese reecromawstivel MAS Grens, ORIEsOMyh
w art. 174 Ja Ustewy 0 qospodince neeruchemosioam

Oswiadczenia

1. Odwilathozart, 20 preod Zndiue i i 505 Jieay oloymalem ogling wans «i
ubely cCzena odpawidazineas eywalng) Zawodowe) (a2 Dokiusnant raaerajacy
nfermacs ¢ produkoic LecZpieczenioam.

2, Owiadaem, ze przed zand QEm urowy vhezmeczema uzyskale nformace, a ¢
UMOwY LDBLDECLEN 3 MAJY Z2S10S0WA S PIZEPSY prawa polskiego.

3. O 7 wyrezam ijocs na prrcbwarzens: mech canych osobueych pracs PZU SA w et

Bank SA i orme market ngovarlt za podrednc Leees Siocaiw Renunat
cckronics oo (e mad, SMSMMS),
8. 0w adrzam,  otrymalam/em siformacys 6 praetwezaniu mo - darych asehowych,
s cenaym an dodumonce Tnforeaga o Adminetratorze deeeth

9. W 2aKres o, wakim poddlawg Prietwar 1.3 Par'Pana danych osclion \,m Jes rgoda,

prarkatywan:a m res markelingowycn dotyczacych produktow uberpeczemonych | ma Pari, °an DTWO ) Wyt ola0 W Fazdym cidwn w oddziale
nych proouktaw trensowych, kicgy nec bodg posiada’ uw oCzena W te) irmie. b vaysylange e-mad na ad W PZU, u p stegd

4. ¥ ¥ Wyrazom 20002 ra otroyeryviars of F2U SA, PIU "2 SA, PTE P2U SA, TH 153, 0240 Warssawa. i ;r,cdfs o WEYWA N3 258n W 2 B
Pl 54, PZU Famoc £A, PZU Zorowez SA, PILICO SA, Lo TU SA, PEKAD WA, Ao ctwarzara dohonarego ra pedstav e 1qody przed Je) wycolanem
Bank SA informac)i marketsigowych za poirednicowen polaczen g osow ch {rozmawa
teleforsczan. komundaty giosewe [VR)

5. 91 ¥ wyrasam 7300 ra udosteanenie o7 PZU SA moch dan,oh osobownvch
pudimoton 2 grugy PZU, b). PZU Dy SA, PTE PZL SA, TFI P2U SA, PZU Poroue SA,
PZU Zarawie SA, P21 CO SA, unkd TU SA, PEKAQ SA, Alior Ban< SA, w1 whesnyh

* H w po's ornecsa 1gode
Peine naray spblek

PZU SA - Powszechny Zakdad Ube:is eczen Sodi 3, Frndo lgracego Daszynisiess
celach marke'ngawych, cbermugeych profiowane zmierzakse do okreslenia Saniaiay “ﬂm"‘: " PR 2y :_w 24 ety 1-:‘“1 SOCTIECEEIT 1 e S ,ﬂ?
preferencli lub pot- b & zakrese prociuklow ubezpieczensovych | mnych prodisstw Akcying, Roodo Ignacuqe Dastyiiseqo 4, 00-843 Warszawa, PTE FIU 54 - Poaszechn
l‘mens:w;r.‘.maz, i ik M YCh prodises Towacrystwo Emerytale PZY Sedlka Akoyjna, Ronds ignarygc Dasrymskiege 4, 00943

Waesrawa; TFLP 2 SA - Towarrysrwo Fodusay Tnveestycyjryes PZL Spdia Akcyina,
6, B ¥ Viyrazam zgode na przesylace formagy 1 dokumentow, w tym OWU oraz oo o i

Rondo lgnarego Daszynskiego 4, 06-843 Wars.awa; PZU Pomoc SA - PZL Pomog & ObhE
dokumenty zzwiera;3¢eg0 Irformac: o produkeic, a takae infermacy, o kidrych mowa

wart § uit.l us@wy o dystrybuc ubiepieczen. kdre majy owiqzek z wo oskowana lub
LAWITY UMONE LDEIP eczerid ve PZU SA 23 Dogredn clwem srodhdw komanikac,
eeldtroscznel, W tym amase SME/MUS lub € mad, ma wikozany przesn mne
nener telefory b ad whows. W rane rmiany podecyth prere mi e danyeh
kertaktoaych, sobowasugg & uaktudmo{. mage dane, dacks Kizeym bede slrdymywde
Infosriacie Za posrednictrem Sro ki b sach dektronicang)

7. B ¥ Wyraiam sjoag ra obraymywaess od nz JBA PZU Zycia SA, PTE PZU A, TH
PZU A, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, F2U €O SA, Link4 TU SA. PEKAD SA, Aier

Akcyjra, Rendo Ignecego Daszynskiogo 4, 00-843 Warszawa; PZU Zdrowia SA - PZU
zd-nw.e Spuika Akcyna, Rando Ignacege D-’L"‘;ﬂ:kleqﬂ 4, 00-B43 Warszava; PZU CO SA
; Conbrum Operac: Spdika Akovira, fendo Igra - go Daszynskiega 4. U0-543
warsza.'»a Linka TU SA « Linid Yomarzysiwo Uberpeczed Sposa Akzygna, ul Postepu 15

?-676 Warssawa: PEKAD SA - Barw Polska Kasa Opeki 5 a Akyng, o Zubea 1,
OL-066 Werszawd, Alur Bans SA - Aliur Bark Sordltka Akcy na, b Loj s ke 38D,
02-232 Waszawa; TUW PZUW - Towarzyswo Ubezpeczen Wineranych Polsn Zaklad
Ubczotzet Wesemrych, Ronde Ignacngo Daszyrsxiego 4, 00-843 Warszawa.

Postanowienia dodatkowe lub odmienne

1. W umowie ubezp eczenia zawart:) na Crazy (o hunek Uberecaacy 2000w azary
Jest dares oy L bnzp sczonamy CWLUL ktore majy sastosowe e da tej umowy
ubexiec zenia, 13 prsmie IUD za Igoda Ubezpieczonego na innym trwak f nosab..
W ETYPadiU Umowy Uberiedenn, w kiore) aies cchroliy Lieroes reniows)
TOFPOLIYNA SIY POITIE) 142 W il Zawarea umowy ubez vemzeni, GWU powinny byt
dargeaonn Ubcupecaonemu praed obpeam go ochrong Ubefeesenawg
Przekaranie OWU na tnesiym rodniky, wymag: uprzeda| 1gady Ubezpieczonego

1089961811/pe:100000527522G76/BC20 PNz GI91

Powszochny faclag Uberpieczer Spdlka Akcy na. Sa Reyancwy dia m st Wars2aw .

1 Wydi

e adanee PIU SA Uberpecrajacy sohowngrany jest prredstawi -
re) powinost wwe rf.gov pl
2. 2 zachawaniem pozystalych, rermieonych posten wvien umowy ahezp aczenia,
strony postara=iz), e irzed drem platnose shtadk: uberpieczeniowe) FILU SA
3 adres pocty CCTONKING, Kitry LuC oiZalacy pda prry
awarciv te) umowy, Z informac sm dm:zqcyma tatnotcl, w tym z hkie~,
TR K oremu ubcptLcy Maie oplaad skladkg ubedpiecioneg

Sl Wy g

*t Gospodarczy, KRS 9831, NIP 526-075-10-49,

Kepitat 7akladovsy: 86 352 300 2t wplach ny w ca oéci, Rondo 13naceqe Daszynskiess 4, 00 843 Warszawa, pru.pl, nfolinig: £07 102 102 (ephata 7gedna 7 taryfs operatera)
’ DSPOCZA/23G1T G1/2022121% 1 728, proddpputd 299582437, 3/FILE/pC: 1000005 27522676 1,,2
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!is‘{\—;.\--uqm.tx dane Kontaktowa s athgwych ind 1G] e
Py ’
VA s o i I T
> S f Liy
: ;:,_ i 4 oo
. VM i ¥
' B01 102102 lub {pr) ~48 22 566 55 55 pzu.p
-
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