I ) Pracownia Ustug Geodezyjnych i
AT Wyceny Nieruchomosci
= ul. Popietuszki 6/27

10-693 Olsztyn

OPERAT SZACUNKOWY

z okreslenia wartosci rynkowej prawa wlasnosci do nieruchomosci

gruntowej zabudowanej, dla ktorej Sad Rejonowy w Olsztynie prowadzi
ksiega wieczysta KW Nr OL10/00026058/2

Potozenie nieruchomosci:

e Wo0j.: warminsko — mazurskie

e Powiat: olsztynski

e Gmina: Gietrzwald

e Obreb: 19 Tomaryny

e Dzialka nr: 10/4 0 pow. 16 731 m?

Cel wyceny: okreslenie wartoéci rynkowej prawa wilasnosSci nieruchomosci gruntowej
zabudowanej objetej KW Nr OL10/00026058/2 w celu sprzedazy w postgpowaniu

upadtosciowym.

WARTOSC RYNKOWA NIERUCHOMOSCI WEDEUG JEJ STANU NA DZIEN WIZJI
TERENOWEJ I CEN NA DZIEN WYCENY WYNOSI:

518 210 z1.

SLOWNIE: PIECSET OSIEMNASCIE TYSIECY DWIESCIE DZIESIEC ZEL.OTYCH
WARTOSC RYNKOWA UDZIALU 1/6 CZESCI W NIERUCHOMOSCI
PRZYSLUGUJACY NIKOLI OLIWII MAGUDA WEDLUG JEJ STANU NA DZIEN
WIZJI TERENOWEJ I CEN NA DZIEN WYCENY WYNOSI:

86 370 zr.

SLOWNIE: OSIEMDZIESIAT SZESC TYSIECY TRZYSTA SIEDEMDZIESIAT ZEOTYCH

Wykonawca:

Rzeczoznawca Majatkowy
Mgr inz. Przemystaw Sametko
Uprawnienia Nr 3770

Olsztyn, 28 maja 2024 r.
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|. DANE FORMALNO-PRAWNE

1. Zleceniodawca:
Syndyk Piotr Laskowski w postepowaniu upadtosciowym Nikoli Oliwii Maguda posiadajacy
Kancelari¢ w Olsztynie przy ul. Sielskiej 12A/A-11 (kod pocztowy: 10-802).

2. Przedmiot i zakres wyceny:

QO Przedmiotem wyceny jest nieruchomos$¢ gruntowa zabudowana, dla ktorej Sad Rejonowy
w Olsztynie prowadzi ksigge wieczysta KW Nr OL10/00026058/2. Nieruchomo$¢ sktada
si¢ z dzialki ewidencyjnej nr 10/4 o powierzchni 16 731 m? potozonej w obrebie
ewidencyjnym 19 Tomaryny, gminie Gietrzwatd.

O Zakres wyceny obejmuje okreSlenie wartoSci rynkowej udziatlu 1/6 cze$ci w prawie

wlasno$ci w/w nieruchomosci.

3. Cel wyceny
Okreslenie wartosci rynkowej udziatu 1/6 cze$ci w prawie wiasnosci do nieruchomosci w celu

sprzedazy w postepowaniu upadto§ciowym.

4. Podstawy prawne opracowania wyceny

o Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. Nr 115, poz.
741 z p6zniejszymi zmianami),

o Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadiosciowe (Dz. U. 2003 nr 60 poz. 535 z
pozniejszymi zmianami),

0 Rozporzadzenie Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 5 wrze$nia 2023 r. w sprawie

wyceny nieruchomosci (tekst jednolity Dz. U. 2023 r., poz. 1832).

5. Materialy pomocnicze

o Uchwata Rady Krajowej Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcoéw Majatkowych
Nr 13/2021 z 14 grudnia 2021 r. - Standardy Zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszen
Rzeczoznawcow Majgtkowych (zalecane rzeczoznawcom majatkowym zrzeszonym w
sfederowanych stowarzyszeniach do stosowania jako zasady dobrej praktyki zawodowej i
dorobek srodowiska),

a Wycena nieruchomosci przy zastosowaniu podejscia porownawczego — M. Prystupa,
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o Ryszard Cymerman, Andrzej Hopffer, ,,System i procedury wyceny nieruchomosci”,
wydanie 1V 2012 r.,

o Polska Norma PN-70B/02365,

0 Zuzycie nieruchomosci zabudowanych — W. Baranowski, M. Cyran,

o Podejscie kosztowe, w zakresie zuzycia technicznego,

a Materiaty szkoleniowe PFSRM — Czynnos$ci rzeczoznawcy majatkowego jako biegtego

sagdowego cz. I i II, W-wa 2016 rok.

6. Zrodla danych merytorycznych

o Informacja katastralna powiatu olsztynskiego - http://powiatolsztynski.geoportal2.pl,

0 Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy

Gietrzwald (Uchwata Nr XX1X/209/2020 Rady Gminy Gietrzwald z dnia 15 grudnia

2020 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Gietrzwatd),

o Ksiega wieczysta KW Nr OL10/00026058/2 prowadzona przez Sad Rejonowy

w Olsztynie, VI Wydziat Ksigg Wieczystych,

Q Dane dotyczace rynku nieruchomosci:

e dane na temat nieruchomos$ci zbywanych z bazy danych oraz zbioru aktow
notarialnych Starostw Powiatowych na terenie wojewoddztwa warminsko —
mazurskiego,

e zbidr notowan cen rynkowych Wykonawcy.

Q Wyniki lustracji terenowej przeprowadzonej dnia 15.04.2024 r. i 16.05.2024 r.

7. OKreslenie dat istotnych dla wyceny:

O

Data sporzadzenia wyceny: 28 maja 2024 r.

O

Data, na ktorg okreslono warto$¢: 28 maja 2024 r.

o Data, na ktorg okreslono i uwzgledniono stan przedmiotu wyceny: 15 kwietnia 2024 r. i
16 maja 2024 r.

Data ogledzin nieruchomosci: 15 kwietnia 2024 r. i 16 maja 2024 r.

O
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Il. OPIS PRZEDMIOTU OPINII

1. Stan prawny

Przedmiotowa dziatka nr 10/4 stanowi nieruchomo$¢ gruntowa zabudowang, dla ktorej Sad

Rejonowy w Olsztynie, VI Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta o numerze

KW OL10/00026058/2.
Dziat I-0 |Dziat I-Sp | Dziat 1T | Dziat 111 | Dziat TV |

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr podstawy

WpisuU
Numer biezgcy nieruchomosci 5 1,2, 8
Dziatki ewidencyjne
. Nr podstawy
Lp. 1. wpisu
Numer dziatki 10/4 1,2, 8

Polozenie (numer porzadkowy / wojewddztwo, powiat,
gmina, miejscowosc)

Lp. 1.

Sposdb korzystania

1 WARMINSKO-MAZURSKIE, OLSZTYNSKI, GIETRZWALD,
TOMARYNY

GRUNTY ORNE, LAKT TRWAELE, ROWY, NIEUZYTKI, GRUNTY

ROLNE ZABUDOWANE.

MNr podstawy
wpisu

Obszar catej nieruchomaosci

16731,00 M2

1,2, 8

Komentarz do migracji

Nr podstawy
Wwpisu

Wpisy lub czesci wpisdw, ujawnione w ksigdze wieczystej w toku
migracji, ktore zawierajg tresc nie objeta struktura ksiegi
wieczystej lub projekty wpisdw przeniesione z dotychczasowej
ksiggi wieczystej

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w danym
dziale w dotychczasowej ksigdze wieczyste]

NA PODSTAWIE UMOWY SPRZEDAZY Z DNIA 1983-09-
13,DZ.KW.NR 2507/83. SPROSTOWAND Z URZEDU NA
PODSTAWIE POSTANOWIENIA TUTEISZEGO SADU Z DNIA 2002-
11-25, NR K. 49. WPISANO DNIA 2002-11-25, OPIS 1 MAPA
KARTA NR., 46,

5

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

BRAK WPISOW

DZIAL II - WEASNOSCE

Wiasciciele |
Lp. 1. —— Nr _podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatow w prawie {numer udziafu w ‘Lp_ 1, 1 |3 /6 ‘___ 3,4,56

prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj wspdinosci)

Osoba fizyczna (Imig pierwsze imie drugie nazwisko, imig ojca,
imie matki)

KRYSTYNA BRONISLAWA MAGUDA, WACLAW, BRONISEAWA

Nr podstawy

Lp- 2. T wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w Lp. 1 3 1/6 . 30
prawie/ wielkos¢ udzialu/rodzaj wspdinosci) p- L.
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, PESEL) KATARZYNA MAGUDA, 75042904328
— Nr podstawy
Lp. 3. wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziafu w ‘Lp. 1. 4 |1 /6 ‘___ 31

prawie/ wielkosé udziatu/rodzaj wspdinosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, PESEL)

NIKOLA OLIWIA MAGUDA, 99110907268
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Lp. 4.

Nr podstawy
Wpisu

Lista wskazan udziatow w prawie (numer udziatu w
prawie/ wielkosé udziatu/rodzaj wspolnosci)

Lp. 1.

5 1/6 ---

Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, PESEL)

LAURA MAGUDA, 10221211646

32

DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)
1. DZ. KW. / OL10 / 14117 / 24 [ 1 = 2024-05-22, 11:14:39 - WPIS OGLOSZENIA UPADLOSCI

Nr podstawy
wpisu

7

Lp. 1. ---
Numer wpisu 1
Rodzaj wpisu INNY WPIS

Tresc wpisu

WPIS PODDANIA NIERUCHOMOSCI POD OCHRONE PRZYRODY

Przedmiot wykonywania

CZESC DZIALKI NR 8/1, TO JEST PAS O SZEROKOSCI 10M I
POWIERZCHNI 0,62HA, STANOWI REZERWAT PRZYRODY POD
NAZWA "OSTOJA BOBROW NA RZECE PASLECE "

Nieruchomosé
wspotobcigzona

‘Lp. 1.

Numer ksiegi wieczystej

/ 00093160 /

Nr podstawy
wpisu

20

Lp. 2. ---
Numer wpisu 2
Rodzaj wpisu OSTRZEZENIE

Tresc wpisu

WSZCZECIE EGZEKUCII Z UDZIALU 3/6 PRZYSLUGUIACEGO
SLAWOMIROWI MAGUDZIE

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna

. 2 Lp. 1. PROVIMI - ROLIMPEX SPOLKA AKCYINA, WARSZAWA
niebedaca osoba prawna (nazwa, siedziba)
Lp. 3. . Nr podstawy
wpisu
Numer wpisu 3 21
Rodzaj wpisu OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE
PRAWO UZYTKOWANIA NIEQDPLATNE I NA CZAS
Treéé wpisu NIEOZNACZONY POLEGAJACE NA KORZYSTANIU Z BUDYNKU
MIESZKALNEGO, KURNIKA I BUDYNKU GOSPODARCZEGO, Z
DZIALKI GRUNTU I NA POBIERANIU POZYTKOW
Przedmiot wykonywania UDZIAL 3/6 KRYSTYNY MAGUDA
ngbalﬁzvgzna (Imﬁ'g pierwsze imie drugie nazwisko, Lp. 1 NIKOLA OLIWIA MAGUDA , SEAWOMIR, KATARZYNA,
imie ajca, imie matki, PESEL) o 99110907268
Nr podstaw
Numer wpisu 4 22
Rodzaj wpisu OSTRZEZENIE
Tresé wpisu WSZCZECIE EGZEKUCII Z UDZIALU 3/6 PRZYSEUGUIACEGO
KRYSTYNIE MAGUDA
Przedmiot wykonywania UDZIAL NR 1
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna A
niebedaca ozobq prawnjq (nazwa, Sf'gdziba) 7 Lp. 1. BANK SPOLDZIELCZY, OLSZTYNEK
Nr podstawy
Lp. 5. o WPpisU
Numer wpisu 6 39, 55
Rodzaj wpisu OSTRZEZENIE
Tresc wpisu EGZEKUCIA Z NIERUCHOMOSCI
. X UDZIAL PRZYSEUGUIACY KATARZYNIE MAGUDA W WYSOKOSCI
Przedmiot wykonywania 1/6 CZESCI
ana osoba prawna lub jednostka organizacvjna Lp. 1 CENTRUM FINANSOWE BANKU BPS S.A., WARSZAWA,
niebedaca osoba prawna (nazwa, siedziba, REGON) o 14148271600000
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna CENTRUM FINANSOWE SPOEKA AKCYINA, WARSZAWA,
’r:r:sb?dqca osoba prawna (nazwa, siedziba, REGON, Lp. 2. 141482716, 0000366338
Nr podstaw
Lp. 6. o wpiiu !
Numer wpisu 7 40, 54
Rodzaj wpisu OSTRZEZENIE
Tresc wpisu EGZEKUCJA Z NIERUCHOMOSCI
P . ' UDZIAL PRZYSEUGUIACY NIKOLI MAGUDA W WYSOKOSCI 1/6
rzedmiot wykonywania CZESCI
Ipna osoba prawna lub jednostka orgarjizacvjna Lp. 1 CENTRUM FINANSOWE BANKU BPS S.A., WARSZAWA,
niebedaca osoba prawna (nazwa, siedziba, REGON) o 14148271600000
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna A
niebedaca Ogoba prawn; Py sa.jdzma, ;JEGOM Lp. 2. |CENTRUM FINANSOWE SPOEKA AKCYINA, WARSZAWA,

KRS)

141482716, 0000366338
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Nr podstawy
wpisu

Lp. 7. ---
Numer wpisu 8
Rodzaj wpisu OSTRZEZENIE

41, 53

Tresc¢ wpisu

EGZEKUCIA Z NIERUCHOMOSCI

Przedmiot wykonywania

UDZIAL PRZYSLUGUIACY LAURZE MAGUDA MA W WYSOKOSCI
1/6 CZESCI

ana osoba prawna lub jednostka orgaqizar:vjna Lp. 1 CENTRUM FINANSOWE BANKU BPS S.A., WARSZAWA,
niebedaca osobg prawna (nazwa, siedziba, REGON) s 14148271600000
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna CENTRUM FINANSOWE SPOLKA AKCYINA, WARSZAWA,
;}l:sbj‘-daca osobg prawnag (nazwa, siedziba, REGON, Lp. 2. 141482716, 0000366338
Nr podstaw
Lp. 8. wpi‘;u Y
Numer wpisu 12 56
Rodzaj wpisu OSTRZEZENIE
OSTRZEZENIE O NIEZGODNOSCI TRESCI KSIEGI Z
RZECZYWISTYM STANEM PRAWNYM SKIEROWANE PRZECIWKO
Tres¢ wpisu PRAWU WEASNOSCI KRYSTYNY BRONISLAWY MAGUDY, A
ZABEZPIECZAJACE PRAWO WEASNOSCI LAURY MAGUDY 1
NIKOLI OLIWII MAGUDY
Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, |Lp. 1. LAURA MAGUDA , SEAWOMIR, KATARZYNA
imig ojca, imig matki) Lp. 2. NIKOLA OLIWIA MAGUDA , SLAWOMIR, KATARZYNA

DZIAL IV - HIPOTEKA

Lp. 1.

Mr podstawy
WpisU

Numer hipoteki (roszczenia)

1

Rodzaj hipoteki (roszczenia)

HIPOTEKA UMOWNA ZWYKLA

Suma (stownie), waluta

0,56 (56/100) Zt

Wierzytelnosé | stosunek prawny (numer
wigrzytelnosci / wierzytelnosc)

‘Lp. 1.

| 1 RESZTA CENY NABYCIA

Ksiega wspolobcigzona Lp. 1.

|Nr ksiegi wieczystej

/00093160 /

Inne informacje

Wierzyciel hipoteczny

PO ODLACZENIU Z KSIEGI WIECZYSTE] NR 23782 TU
PRZENIESIONO

3

Skarb Panstwa (nazwa) [Lp. 1. SKARB PANSTWA
. Mr podstawy
Lp. 2. wpisL
Mumer hipoteki (roszczenia) 2 4
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA ZWYKLA
Suma (stownie), waluta 9,80 (DZIEWIEC 80/100) Z&
Odsetki {wysokosc) 5
Wierzytelnosd i stosunek prawny (numer lp 1 1 RESZTA CENY NABYCIA
wierzytelnosci / wierzytelnosc) p. -
Ksiega wspdlobcigzona Lp. 1. |Nr ksieql wieczystej J 00093160 /
Wierzyciel hipoteczny
Skarb Panstwa (nazwa) [Lp. 1.  SKARB PANSTWA
. MNr podstawy
Lp. 3. wpisu
Mumer hipoteki (roszczenia) 3 9
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA KAUCYINA |
Suma (stownie), waluta ‘B0000,00 (OSIEMDZIESIAT TYSIECY) ZE
Wierzytelnogé | stasunek prawny (numer NALEZNOSCI Z TYTUEU OPROCENTOWANIA RESZTY
jerzylenosc | sto wny p. 1. |1 CENY SPRZEDAZY ORAZ EWENTUALNYCH ODSETEK 1
wierzytelnosci / wierzytelnosc) KOSZTOW POSTEP.
Wierzyciel hipoteczny
AGENCIA NIERUCHOMOSCI ROLNYCH ODDZIAL
Skarb Panstwa (nazwa, siedziba, REGON, rola L 1 TERENOWY W OLSZTYNIE, WARSZAWA, 01034470800000,
instytucyi) p. 1. OS0BA PRAWNA, KTORE] POWIERZONO WYKONYWANIE PRAW
SKARBU PANSTWA
Nr podstawy
Lp. 4. - wpisu
Mumer hipoteki (roszczenia) 4 10, 25
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA ZWYKLA
Suma (stownie), waluta 100000,00 (STO TYSIECY ZEOTYCH) ZE
Wierzytelnosc i stosunek prawny {numer
wierzytelnosei / wierzytelnosé) Lp- 1. 1 KREDYT
Termin zaplaty 2016-08-31
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna ‘Lp 1 CENTRUM FINANSOWE BANKU BPS SPOLKA AKCYINA,

niebgdgca asobg prawng (nazwa, siedziba, REGON)

WARSZAWA, 14148271600000

Lp. 5.

Numer hipoteki (roszczenia)

Mr podstawy
wpisu
11, 26

Rodzaj hipoteki (roszczenia)

HIPOTEKA UMOWNA KAUCYINA
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Suma (stownle), waluta

149900,00 (STO CZTERDZIESCI DZIEWIEC TYSIECY
DZIEWIECSET ZLOTYCH) Zb

Wierzytelnosc i stosunek prawny (numer

wierzyteinoscl / wierzytelnosé) |Lp' 1 ‘1 NALEZNOSCT UBOCZNE
Termin zapkaty 2016=08=31
Wierzyciel hipoteczny
lr_ma osoba prawna lub jednostka o_rgan_izacyjna ||_p L CENTRUM FINANSOWE BANKU BPS SPOLKA AKCYINA,
niebedgca osobg prawng (nazwa, siedziba, REGON) " WARSZAWA, 14148271600000
Nr podstaw
Lp. 6. - wpiiu ¥
Numer hipoteki (roszczenia) 6 12, 27
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA EACZNA ZWYKLA |
Suma (stownie), waluta 30000,00 [TRZYDZIEQCI TYSIECY) ZE |
Wierzytelnose i stosunek prawny (numer
w;'erz:tefnosica'f m'erzyte!r?os'd) v |LP' 1 ‘l KREDYT
Termin zaplaty 2014-12-31
HIPOTEKA LACZNA Z HIPOTEKA WPISANA W KSIEDZE
Inne informacije WIECZYSTE] KW.NR 26292 PROW#{DZONE] PRZEZ SAD
REJONOWY W LIDZBARKU WARMINSKIM
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna |Lp N CENTRUM FINANSOWE BANKU BPS SPOLKA AKCYINA,
niebedaca osobg prawng (nazwa, siedziba, REGON) ) WARSZAWA, 14148271600000
Nr podstaw
Lp. 7. - wpil:;u Y
Numer hipoteki (roszczenia) 7 13, 34
Rodzaj hipoteki (roszezenia) HIPOTEKA UMOWNA LACZNA ZWYKEA
Suma (stownie), waluta 242000,00 (DWIESCIE CZTERDZIESCI DWA TYSIACE) Zt
Wierzytelnosé | stosunek prawny (numer
wierz:remusici / w!e.'zyrefﬁasic'} Ve |L|3. 1 ‘l KREDYT
Termin zaptaty 2014-12-31
HIPOTEKA EACZMNA 2 HIPOTEKA WPISANA W KSIEDZE
Inne informacje WIECZYSTE) KW.NR 26292 PROWADZONE] PRZEZ SAD
REJONOWY W LIDZBARKU WARMINSKIM
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna |L 1 CENTRUM FINANSOWE BANKU BPS SPOLKA AKCYINA,
niebedgca osobg prawng (nazwa, siedziba, REGON) P WARSZAWA, 14148271600000
Nr podstaw
Lp. 8. wpi':u Y
Numer hipoteki (roszczenia) B 14, 28
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA EACZNA KAUCYINA
Suma (slownie), waluta 51874,09 (PIECDZIESIAT JEDEN TYSIECY OSIEMSET
. ! SIEDEMDZIESIAT CZTERY 09/100) Zt
mf:j::gﬁg:; :.,5:’{?223:”?22;“ (numer |Lp. 1 ‘1 ODSETKI OD KREDYTU I INNE NALEZNOSCI BANKU
Termin zaptaty 2014-12-31
HIPOTEKA EACZMNA Z HIPOTEKA WPISANA W KSIEDZE
Inne informacje WIECZYSTE] KW.NR 26292 PROW&DZONEJ PRZEZ SAD
REJONOWY W LIDZBARKU WARMINSKIM
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna Jub jednostka organizacyjna |Lp 1 CENTRUM FINANSOWE BANKU BPS SP(JLI(A AKCYINA,
niebedgca osobg prawng (nazwa, siedziba, REGON) ) WARSZAWA, 14148271600000
Nr podstaw
Lp. 9. — wpipsu Y
Numer hipoteki (roszczenia) £l 15, 35
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA EACZNA KAUCYINA
. 418425,91 (CZTERYSTA IEMMASCIE TYSIECY CZTERYSTA
Suma (stownle), waluta DW?QDZSIEQECI{AC PIEC 95111509; zZr SClE TYSIReY @ °
m:;;:;:;;;; :,5;‘;’:?2’:;?: nﬁ’;ig”“ (numer ‘Lp. 1. |1 ODSETKI OD KREDYTU T INNE NALEZNOSCI BANKU
Termin zaplaty 2014-12-31
HIPOTEKA LACZNA Z HIPOTEKA WPISANA W KSIEDZE
Inne informacje WIECZYSTE] KW.NR 26292 PRDWQDZONEJ PRZEZ SAD
REJIONOWY W LIDZBARKU WARMINSKIM
Wierzyciel hipoteczny
llfma osoba prawna lub jednostka orgar!izacyjna ‘Lp 1 CENTRUM FINANSOWE BANKU BPS SPOLKA AKCYINA,
niebedaca osoba prawng (nazwa, siedziba, REGON) t WARSZAWA, 14148271600000
Nr podsta
- 10 - wpiI:u w
Mumer hipoteki (roszczenia) 10 16, 23
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA LACZNA KAUCYINA
Suma [slownie), waluta 181530,09 (STO OSIEMDZIESIAT JEDEN TYSIECY PIE_CSET
_ . TRZYDZIESCI) Zk
:f"::j:;;'}:‘;’:; '/S‘El?;”_‘,’:f;'; J,E;zc“?:,”*‘ (numer ‘Lp. 1. |1 KREDYT, ODSETKI I KOSZTY UBOCZNE
Termin zapfaty 2012-09-28
Ksiega wspolobcigzona Lp. 1. Mr ksiggi wieczystej QL10 / 00093160/ 0
Mr hipoteki 3
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Inne informacje

HIPOTEKA LACZNA Z HIPOTEKAMI WPISANYML W KSIEGACH
WIECZYSTYCH: KW NR 26292, KW MR 27466 PROWADZONYCH
PRZEZ SAD REJONOWY W LIDZBARKU WARMINSKIM

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna

CENTRUM FINANSOWE BANKU BPS SPOLKA AKCYINA,

niebedgca osobg prawng {nazwa, siedziba, REGON) Lp. 1. WARSZAWA, 14148271600000
Nr podstawy
Lp. 11. - Wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 11 17, 36
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIFOTEKA UMOWNA LACZNA KAUCYINA
< ] 432200,00 (CZTERYSTA TRZYDZIESCI DWA TYSIACE
uma (stownie), waluta DWIES'CIE} P
Wierzytelnoséd | stosunek prawny (numer
wierzytelnosci / wierzytelnogc) Lp. 1. 1 KREDYT, ODSETKI 1 KOSZTY UBDCZNE
Termin zaplaty 2012-09-28
Ksigga wspotobcigzona Lp. 1. Mr ksiggi wieczystej OL10 / 00053160/ 0
Mr hipoteki 4

Inne informacje

HIPOTEKA EACZNA Z HIPOTEKAMI WPISANYMI W KSIEGACH
WIECZYSTYCH: KW NR 26292, KW NR 27466 PROWADZONYCH
PRZEZ SAD REJONOWY W LIDZBARKU WARMINSKIM

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna

CENTRUM FINANSOWE BANKU BPS SPOLKA AKCYINA,

niebedaca osobg prawng (nazwa, siedziba, REGON) Lp. 1. WARSZAWA, 14148271600000
Nr podstaw
Lp. 12. - wpi‘:u ¥
Mumer hipoteki (roszczenia) 12 18, 24
Rodzaj hipoteki {roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA EACZNA KAUCYINA
Suma (stownie), waluta 236340,00 (DWIESCIE TRZYDZIESCI SZESC TYSIECY TRZYSTA
! CZTERDZIESCI) Zk
ier, S|
ot oo (rmer s i wweons
Termin zaplaty 2012-09-28
Ksigga wspotobcigzona Lp. 1. Mr ksiggi wieczystej OL10 / 00053160/ 0
Mr hipoteki 5

Inne informacje

HIPOTEKA WPISANA POD NR 12 JEST HIPOTEKA EACZNA Z
HIPOTEKAMI WPRISANYMI W KSIEGACH WIECZYSTYCH: KW NR
26292, KW NR 27466 PROWADZONYCH PRZEZ SAD REJONOWY
W LIDZBARKU WARMINSKIM

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyina

CENTRUM FINANSOWE BANKU BPS SPOLKA AKCYINA,

niebgdaca osoba prawna (nazwa, slegziba, REGON) Lp- 1. WARSZAWA, 1414827 1600000
Nr podstaw
Lp. 13. T wpiF;u Y
Numer hipoteki (roszczenia) 13 19, 37
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA LACZNA KAUCYINA
. 901370,00 (DZIEWIECSET JEDEN TYSIECY TRZYSTA
Suma (stownie), waluta SIEDEMDZIESIAT) Z&
Wierzytelnose i stosunek prawny (numer
m'erz:re.fnns'ci,-" wa'erzyrefr?o.éé) v ‘Lp_ 1. |-1 KREDYT
Termin zaplaty 2012-09-28
Ksiega wspdlobcigzona Lp. 1. Nr ksiegi wieczystej OL10 / 00093160/ 0
Mr hipoteki 5]

Inne informacje

HIPOTEKA WPISANA POD MR 13 JEST HIPOTEKA LACZNA Z
HIFOTEKAMI WPISANYMI W KSIEGACH WIECZYSTYCH: KW NR
26292, KW NR 27466 PROWADZONYCH PRZEZ SAD REJONOWY
W LIDZBARKU WARMINSKIM

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna

CENTRUM FINANSOWE BANKU BPS SPOLKA AKCYINA,

niebedaca osoba prawng (nazwa, siedziba, REGON) Lp. 1. WARSZAWA, 14148271600000
. Mr podstawy

Lp. 14, wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 14 42
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
Suma (stownie), waluta 2115,00 (DWA TYSIACE STO PIETNASCIE) ZE
Udziat (numer udziatu w prawie) Lp. 1. 3
Wierzytelnosé | stosunek prawny (numer . 2 2
wierzytelnoédi / wierzytelnoéc) Lp. 1. 1 NALEZNOSC OBJETA TYTULEM WYKONAWCZYM
Wierzyciel hipoteczny

. o KASA ROLNICZEGO UBEZPIECZENIA SPOLECZNEGO,
‘.C""?r? Panstwa (nazwa, siedziba, REGON, rola Lp. 1. WARSZAWA, 01251326200091, ORGAN REPREZENTUIACY
instytucji) SKARB PANSTWA
Lp. 15. . MNr podstawy

wpisu

Numer hipoteki (roszczenia)
Rodzaj hipoteki (roszczenia)

15
HIPOTEKA PRZYMUSOWA

43, 44

Suma (stownie), waluta

4020,64 (CZTERY TYSIACE DWADZIESCIA 64/100) Zt
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Udziat (numer udzialu w prawie) Lp. 1. 1
Wierzytelnoéé i stosunek prawny (numer Y
wierzytelnogci / wierzytelnasc) Lp. 1. 1 MNALEZNOSC OBJETA TYTULEM WYKONAWCZYM
Wierzyciel hipoteczny

R CORPUS IURIS NIESTANDARYZOWANY
Inna ascba prawna lub jednostka arganizacyjna Lp.1.  SEKURYTYZACYINY FUNDUSZ INWESTYCYINY
niebedaca osoba prawng (nazwa, siedzibs, REGON) ZAMKNIETY, WARSZAWA, 14166391000000

Nr podstawy

Lp. 16. wplsu
Mumer hipoteki (roszczenia) 16 46
Rodzaj hipotekl (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
Suma (stownie), waluta 8042,80 (OSIEM TYSIECY CZTERDZIESCI DWA 80/100) ZE
Udziat (numer udziatu w prawie) Lp. 1. 3
Wierzytelnosé | stosunek prawny (numer Lo, 1 WIERZYTELNOSCI WYNIKAJACE Z TYTULU
wigrzytelnosci / wierzytelnosg) p- 1. WYKONAWCZEGO
Wierzyciel hipoteczny

. . . EASYDEBT NIESTANDARYZOWANY SEKURYTYZACYINY
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna Lp. 1 FUNDUSZ INWESTYCYINY ZAMKNIETY, WARSZAWA,
niebedgca osobg prawng (nazwa, siedziba, REGON) | 146562160 ! '

Mr podstawy

Lp. 17, B wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 17 57
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
Suma (stownie), waluta g.ﬁ;iﬁ;&f;lﬂégzszRNASClE TYSIECY DWIESCIE SZESCDZIESIAT
Udzial (numer udzialu w prawie) Lp. 1. 4
Wierzytelnosc i stosunek prawny (numer . - -
wierzytelnoéci / wierzytelnost) Lp. 1. 1 NALEZNOSC OBJETA TYTULEM WYKONAWCZYM
‘Wierzyciel hipoteczny

. . . AGENCJA RESTRUKTURYZACII I MODERNIZACII
Inna oscba prawna lub jednostka organizacyjna Lp.1.  ROLNICTWA WARMINSKO-MAZURSKI ODDZIAL

niebedaca osobg prawng (nazwa, siedziba, REGON)

REGIONALNY W OLSZTYMIE, WARSZAWA, 010613083

Uwaga! W dziale III w/w ksiggi wieczystej znajduje si¢ wpis poddania nieruchomosci pod

ochrone przyrody - cze$¢ dziatki nr 8/1, to jest pas o szerokosci 10 m i powierzchni 0,62 ha,

stanowi rezerwat przyrody pod nazwa " Ostoja bobrow na rzece Pastgce "- wpis dotyczy

nieruchomosci nie objetej przedmiotem wyceny w niniejszym opracowaniu.

Dodatkowo w dziale III w/w ksiggi wieczystej wpisano 0graniczone prawo rzeczowe - prawo

uzytkowania nieodptatne i na czas nieoznaczony polegajace na korzystaniu z budynku

mieszkalnego, kurnika 1 budynku gospodarczego, z dziatki gruntu i na pobieraniu pozytkow

(udziat 3/6 Krystyny Maguda) ustanowione na rzecz Nikoli Oliwii Maguda. Trzeba zaznaczy¢,

ze dnia 09 lipca 2016 r. zmarta Pani Krystyna Bronistawa Maguda. Prawo to wygasto w

zwigzku ze §miercig uprawnionej i nie zostato uwzglednione w wycenie.

§ 2. Krystyna Maguda oswiadezyla. Zze oddaje w

nieodplatnie

przystugujacy  jej udzial

wspdtwiasnosel nieruchomosel,

sZOste
wsi

(3/6) czgser
Tomaryny,

objetej ksicga wieczysta Kw Nr OL10/00026058/2.

Prawo uzytkowania polega¢ bedzie na

korzystaniu z budynk

uzytkowanic
i na czas nieoznaczony na rzecz wnuczki Nikoli Maguda
wynoszacy trzy
poloZzone] we
Gictrzwald, stanowigcej dziatke Nr 10/4, o powierzchni

we
gminie
1 ha 6731 m*

U

mieszkalnego, kumika 1 budynku gospodarczego a takze 2z dziatki gruntu

oraz na pobieraniu

’

oscl.
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Matzonkowie Stawomir 1 Katarzyna Maguds w imieniu  mafoletniej
corki Nikoh Maguda oswiadczyli, ze prawo uzytkowania na rzecz corki
nabywajq. -

Uwaga! Stan prawny w ksiedze wieczystej rozni si¢ od stanu prawnego w ewidencji gruntow i
budynkéw. W dziale III w/w ksiegi wpisane jest ostrzezenie o niezgodnosci tresci ksiegi z
rzeczywistym stanem prawnym skierowane przeciwko prawu wtasnosci Krystyny Bronistawy
Magudy, a zabezpieczajgce prawo wlasnosci Laury Magudy i Nikoli Oliwii Magudy. Jak wyzej
wspomniano Pani Krystyna Bronistawa Maguda zmarta dnia 09 lipca 2016 r., a wigc nie jest

ona wspodtwiascicielem z udziatem 3/6 czg$ci do nieruchomosci.

dziatka nr 10/4, obreb 19 Tomaryny, str. 11
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2. Oznaczenie w ewidencji gruntéw i budynkow

Wojewodziwo - warminsko=mazurskie

Powiat : olsztyriski
Jednostka ewidencyina : GIETREZWALD
Mazwa obregbu @ TOMARYNY
Mumer obrebu : 0018

INFORMACJA O DZIALCE
z dnia: 24-05-2024

Jednostka rejestrowa : G.52

Grupa rejestrowa | 7
Lp | Podmiot ewidencyjny Egirr? ;éi?m;. dania | Yoziat
1 | Osoba fizyezna Wiasnost 1/6
2 | Osoba fizyczna Wiasnosc 512
3 | Osoba fizyczna Wiasnosc W2
4 | Osoba fizyczna Uiytkowanie A6
Nr dzialki Polozenie dziatki Klasouzytki Pow, dzialki[ha)
10/4 Oznaczenie | Pow, 1,6731
Id dziatki - Y
281405_2.0019.10/4 Br-RVI 0.6303
£Vl 0,5563
M 0,2421
RY 0,19490
W=t 1 0,0454

Wybrane dane EGIB aktualizowane do dnia 31 lipca 2021rn.:
Arkusz: 1

Informacja o budynkach:

Mr ewid, bud Adres Rodzaj wg KST Kt:‘ln;:l;g Pow. zabud.
. TOMARYMNY 104 -
10/4:1 GIETRZWALD Budynki mieszkalne 2110 202
Id. budynku: 281405 2,0019,10/4,1_BUD (jednostka rej.: G.52)
Wybrane dane EGIB aktualizowane do dnia 31 lipca 2021r.;
Materal scian: Mur
Rok budowy: 1982
10/4;2 ety | Budynki produkcyine uslugowe i gospodarcze dia rolnictwa | 1/0 1100
Id. budynku: 2814058 2,0019,10/4.2_BUD (jednostka rej.: G.52)
Wybrane dane EGIB aktualizowane do dnia 31 lipca 2021r.:
Matenat scian: Mur
Fok budowy: 1982
. TOMARYMNY ; . . .
10/4;3 GIETRZWALD Budynki produkcyjne uslugowe i gospodarcze dla rolnictwa | 2/0 196

ld. budynku:  281406_2.0013,104.3_BUD  (jednostka rej.. G.52)
Wybrane dane EGIB aktualizowane do dnia 31 lipca 2021r.:
Materiat scian: Mur

Fok budowy: 1987

zrodto: https://powiatolsztynski.geoportal2.pl/map/www/mapa.php?CFGF=wms&mylayers=+granice+OSM+

dziatka nr 10/4, obrgb 19 Tomaryny,
gmina Gietrzwatd, powiat olsztynski, woj. warminsko-mazurskie

str. 12




ownia Uslug Geodezyjnych i

ul. Popietuszki 6/27
10-693 Olsztyn

Prac

k3]
@
=}
g
o
s
c
8
Z
)
3]
S
B

zrodto: https://powiatolsztynski.geoportal2.pl/map/www/mapa.php?CFGF=wms&mylayers=+granice+OSM+



I Pracownia Ustug Geodezyjnych i
R Wyceny Nieruchomosci

H ul. Popietuszki 6/27

10-693 Olsztyn

3. Uwarunkowania planistyczne i ochronne
Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami dla potrzeb wyceny przeznaczenie
nieruchomosci przyjmuje si¢ na podstawie planu miejscowego. W przypadku:
» braku planu miejscowego przeznaczenie przyjmuje si¢ na podstawie decyzji o warunkach
zabudowy 1 zagospodarowania terenu,
» braku planu miejscowego oraz decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
uwzglednia si¢ faktyczny sposéb uzytkowania nieruchomosci lub ustalenia planu ogélnego

gminy.

Zgodnie z Ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw:

Art. 64. 2. Do dnia wejsécia w zycie planu ogolnego gminy w danej gminie, w przepisach ustaw
zmienianych niniejsza ustawa, z wyjatkiem ustawy zmienianej w art. 26, odnoszacych si¢ do
planu ogdlnego gminy, przez plan ogdlny gminy nalezy rozumie¢ studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, z wyjatkiem spraw uchwalania planow
og6lnych gminy.

3. Do dnia utraty mocy studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy w danej gminie, w przepisach ustawy zmienianej w art. 15, art. 19 oraz w art. 12 ustawy
zmienianej w art. 37 odnoszacych si¢ do strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego, przez strategi¢ rozwoju gminy lub strategi¢ rozwoju ponadlokalnego nalezy
rozumie¢ studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

Art. 65. 1. Studia uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin
zachowuja moc do dnia wej$cia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie, jednak nie

dtuzej niz do dnia 31 grudnia 2025 r., i stosuje si¢ do nich przepisy dotychczasowe.

Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana (dziatka o nr. ew. 10/4 potozona w obrebie 19 Tomaryny,
gminie Gietrzwald) znajduje si¢ na obszarze nie posiadajgcym miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie ze Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gietrzwald dziatka nr 10/4 potozona jest na obszarze

oznaczonym na rysunku studium symbolem ,,MUW — tereny zabudowy wielofunkcyjnej”.
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C. .MUW"- zabudowa wielofunkcyjna
Tereny oznaczone tym symbolem odnosza sie gtéwnie do:
osrodkéw obstugi gminy i wiekszych miejscowosci na terenie gminy Gietrzwald
tj. miejscowosci Grazymy, Gietrzwald, Biesal, Unieszewo, Naglady i Szabruk (obejmuja
w nich istniejaca zabudowe oraz kierunki rozwoju przestrzennego);
terendw rozwojowych zwigzanych z weztami komunikacyjnymi drogi nr 16.

Na terenach tych funkcje: mieszkalna, ustugowa i zwigzana z produkcja i przedsiebiorczoscia sa
réwnorzedne. Wskazuja na koniecznos¢ rozwoju miejsc pracy przy rozwoju mieszkalnictwa.

Na terenach obecnie zagospodarowanych i zabudowanych dopuszcza sie dalsze
uzytkowanie terenu w istniejqcy sposdb. Ponadto dopuszcza sie rozbudowy, nadbudowy, adaptacje,
zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych obiektéw budowlanych i liniowych. Dopuszcza sie
tez zmiane istniejgcego sposobu zagospodarowania i wprowadzenia nowej funkeji.

Na terenach obecnie niezabudowanych a przeznaczonych w studium na cele zabudowy
wielofunkcyjnej dopuszcza sie realizacje funkcji takich jak: mieszkaniowa, ustugowa, produkcyjna,

zwiqzana z infrastrukturg techniczng itp.

Rozwdj wielofunkcyjny przyczyni sie do wzrostu gospodarczego danych terendw i sprawi, Ze stanq
sie atrakcyjnymi osrodkami do zamieszkania. Nalezy dqzy¢ do polepszenia dostepnosci

komunikacyjnej i ustugowej tych terencw.
Docelowo zaktada sie powstanie osrodkow swiadczqcych ustugi dla swych mieszkaricow, ludnosci

z przylegtych terendw i obstugi ruchu zwigzanego z drogq krajowq.

N oo

str. 15

dziatka nr 10/4, obrgb 19 Tomaryny,
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4. Opis techniczno-uzytkowy nieruchomosci

Lokalizacja nieruchomosci

Przedmiotowa nieruchomo$¢ (dziatka nr 10/4) potozona jest w obrebie ewidencyjnym 19
Tomaryny, gminie Gietrzwald. Miejscowo$¢ Tomaryny potozona jest okolo 4 km na
potudniowy - zach6d od Gietrzwatdu, okoto 24 km na zachod od centrum Olsztyna, nieopodal
drogi krajowej nr 16. Najblizsze otoczenie nieruchomosci stanowi zabudowa mieszkaniowa

zagrodowa, produkcyjna oraz grunty rolne.

POLOZENIE NIERUCHOMOSCI

5 A i\
XMhIEa |
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Opis ogélny nieruchomosci wg stanu na dzien wizji terenowej

Szacowana nieruchomo$¢ zgodnie z przeznaczeniem w Studium Uwarunkowan i Kierunkow

Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Gietrzwald jest poloZona na terenie oznaczonym
jako teren zabudowy wielofunkcyjnej. Powierzchnia tagczna zajmowanego terenu wynosi
16 731 m? i oznaczona jest dziatka o numerze ewidencyjnym 10/4 (obreb 19 Tomaryny).
Dziatka w ksztalcie wieloboku. Teren dziatki czg$ciowo urzadzony — wylgcznie w jej
wschodniej cze$ci, wokol budynkow porosniety trawg, z nasadzeniami ozdobnymi, w
pozostalej czesci zakrzaczony i zadrzewiony. Dziatka czg$ciowo ogrodzona siatkg stalowa na
stupkach stalowych oraz bramg z elementow stalowych. Ok. 14% powierzchni dziatki stanowi
nieuzytek, nadto przez srodek dziatki przebiega réw — teren podmoktly. Najblizsze otoczenie
dziatki stanowi zabudowa produkcyjna, zagrodowa oraz grunty niezabudowane o podobnym
przeznaczeniu. Nieruchomos¢ posiada dostep do drogi publicznej gminnej Nr 158008N o
nawierzchni asfaltowej, stanowigcej jednocze$nie zachodnig  granicge przedmiotowe]

nieruchomosci. Uwaga!l W chwili obecnej dojazd do zabudowan odbywa sie zwyczajowo

(umownie) z dzialki sasiedniej 10/2 nieodplatnie bez ustanowionej stuzebnos$ci przejscia i

przejazdu.
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Wyposazenie nieruchomosci w infrastrukture techniczng:
e sie¢ kanalizacyjna,
e sie¢ wodociggowa,
e sie¢ elektroenergetyczna,
e sie¢ gazowa,

e sie¢ telekomunikacyjna.

DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA PRZEDSTAWIAJACA STAN ZAGOSPODAROWANIA

I OTOCZENIE NIERUCHOMOSCI ORAZ DOJAZD NA DZIEN WIZJI TERENOWEJ
3 T T 3 v3h 7 3 :

i
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5. Opis budynkow

Budynek mieszkalno-sanitarno-biurowy polaczony z budynkiem produkcyjnym
(indycznikiem) — nr. ewid. 10/4;1 oraz 10/4;2

Budynek mieszkalny to obiekt jednobrytlowy w zabudowie zespolonej z budynkiem
przeznaczonym do produkcji drobiu. Cze$¢ budynku uzytkowana byta na cele mieszkalno-
biurowo-sanitarne, w pozostatej cz¢s$ci znajduje si¢ cze¢$¢ produkcyjna (indycznik). W czesci
mieszkalno-biurowo-sanitarnej jest to obiekt dwukondygnacyjny, podpiwniczony,

zrealizowany w technologii tradycyjnej murowanej z dachem dwuspadowym krytym eternitem.

Budynki pochodza z 1982 r. — zgodnie z kartoteka budynkéw. W ostatnich latach czes§é

budynku mieszkalnego byla wykorzystywana wvlacznie na cele mieszkaniowe, w pozostatej

cze$cl nie jest prowadzona dzialalnosé gospodarcza zwiazana z produkcije drobiu.

Dane techniczne budynkow:
Budynek mieszkalny

e Powierzchnia zabudowy: 202,00 m?

zrodto: https://powiatolsztynski.geoportal2.pl/map/www/mapa.php? CFGF=wms&mylayers=+granice+OSM+
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Powierzchnia uzytkowa: 298,41 m?

w tym:

- powierzchnia parteru: 143,

58 m?

- powierzchnia poddasza: 154,83 m?

obliczona na podstawie inwentaryzacji przeprowadzonej w dniu 20.05.2014 r.

Budynek przeznaczony do produkcji drobiu (indycznik):

e Powierzchnia zabudowy: 11

00,00 m?

zrodto: https://powiatolsztynski.geoportal2.pl/map/www/mapa.php? CFGF=wms&mylayers=+granice+OSM+

Powierzchnia uzytkowa: 1044,24 m?

obliczona na podstawie inwentaryzacji przeprowadzonej w dniu 20.05.2014 r.

Pogladowe szKkice sporzadzone na podstawie inwentaryzacji przeprowadzonej w dniu

wizji terenowej z dnia 20.05.2014 r.

1) Szkic czeSci mieszkalno-biurowo-sanitarnej (parter)

(c.d)

Przejscie do indycznika

_|J Eazienka
Pom. gosp. 2,?1 m 2
> 6,59 m 2 o T
Pom.gosp.
h>1,40<2,20 1552 ||Pom eodt
—| 8’ 15 Biuro ﬂ,
CZESC SANITARNO-BIUROWA —=<< Pom. gosp U 9,38m ¢
B3m=z L L
Powierzchnia uzvtkowa z inwentarvzacji: 46,76 m2 h>1.40<2,20 B _
| J’:
| pu |
—
ol T Sien o
Kuchnia ' ]%Z&fg’kég 9,46 m = _
9,32 m 2 o
L,
pi“-nic_ﬂ ‘ “—EE—
l.a.zierl.kaz
>2m Pokéj
13,37 m 2
- . . W.C. edpokdj
CZESC MIESZKALNA == Ssma 7aim
Powierzchnia uzyvtkowa z inwentarvzacji: 96.82 m2 T
Pokéj Pokéj
1364 m 2 24,4 m 2
— =
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2) Szkic czgséci mieszkalno-biurowo-sanitarnej (poddasze)

Powierzchnia uzvtkowa poddasza z inwentarvzacji: 154.83 m2

W tym:

- czesc mieszkalna 112,54 m2
- czesc gospodarcza 42,29 m2

—

—F—F—

=

dziatka nr 10/4, obreb 19 Tomaryny,
gmina Gietrzwald, powiat olsztynski, woj. warminsko-mazurskie

Lazienka H
11,51 m?
J KOM. 1,69 m2 Poksj
16,68 m 2
Pom. gosp. EOM. 132 m2
7,71m?2 ‘
] [
Pom. gosp. Pokdj z aneksem kuchennym
20,09 m 2 66,76 m 2
Pom. gosp. Pokdj
13,17 m 2 15,9 m?
str. 24
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3) Szkic indycznika

Powierzchnia uzvtkowa indvcznika z inwentarvzacji: 1044.24 m2

Indycznik
103449 m 2

Pom. gosp.
9,75 nj *

1] [ 9] (]

CZESC MIESZKALNA I SANITARNO-BIUROWA

A F_’?:ﬂ
F
ﬁf'
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Charakterystyka konstrukcyjna budynkow:

a

a
a
a

Fundamenty — nie inwentaryzowano,

Sciany — murowane,

Schody — zewnetrzne zelbetowe, wewnetrzne zelbetowe,
Dach — dwuspadowy kryty eternitem.

Stan wykonczeniowy:

a

0o 0 0O O

Obrobki blacharskie — blacha ocynkowana,

Stolarka drzwiowa — drewniana,

Stolarka okienna — pcv oraz drewniana,

Elewacja i ocieplenie — budynek nieocieplony kryty tynkiem cementowo-wapiennym,
Podtogi — posadzka betonowa (indycznik), posadzka betonowa, terakota, linoleum
(czg$¢ mieszkalno-biurowo-sanitarna),

Sciany i sufity — glazura, boazeria, farba emulsyjna, panele, tapeta (cze$¢ mieszkalno-
biurowo-sanitarna).

Wyposazenie w instalacje:

a

a

a

inst. elektryczna,
inst. wod-kan.,

inst. c.0. (piec na paliwo state)

Stan techniczny i standard wykonczenia budynku oceniono, jako staby jak dla tego typu

obiektow. Wszystkie elementy wykonczeniowe wykazuja si¢ znacznym stopniem zuzycia

technicznego i funkcjonalnego. Budynek od lat nie przechodzil remontéw biezacych (na

podstawie lustracji terenowej).

DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA STAN TECHNICZNY I STANDARD WYKONCZENIA
BUDYNKOW NA DZIEN WIZJI TERENOWYCH

BUDYNEK MIESZKALNY
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Budynek gospodarczy — nr. ewid. 10/4;3

Obiekt z zabudowie wolnostojacej,
wybudowany w technologii tradycyjnej
murowanej w 1987 r. — zgodnie z kartoteka
budynkow. Budynek jednokondygnacyjny z
magazynem Sciotki na poddaszu,

niepodpiwniczony.

dziatka nr 10/4, obrgb 19 Tomaryny, str. 30
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Dane techniczne budynku:
Budynek gospodarczy

e Powierzchnia zabudowy: 196,00 m?

zrodto: https://powiatolsztynski.geoportal2.pl/map/www/mapa.php?CFGF=wms&mylayers=+granice+OSM+

Charakterystyka konstrukcyjna budynku:
o Fundamenty — nie inwentaryzowano,
o Sciany zewnetrzne — murowane,
o Dach — jednospadowy o konstrukcji drewnianej, kryty eternitem,
o Obrobki blacharskie — brak,

o Stolarka drzwiowa — drzwi drewniane typu inwentarskiego.

Wyposazenie w instalacje:

- inst. elektryczna

Stan techniczny i standard wykonczenia budynku oceniono, jako staby jak dla tego typu
obiektow. Budynek od lat nie przechodzit remontéw biezacych (na podstawie lustracji

terenowej).

Pogladowy szkic sporzadzony na podstawie inwentaryzacji przeprowadzonej w dniu
wizji terenowej z dnia 20.05.2014 r.

A A A

dziatka nr 10/4, obreb 19 Tomaryny, str. 31
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA STAN TECHNICZNY | STANDARD WYKONCZENIA BUDYNKU
NA DZIEN WIZJI TERENOWYCH
BUDYNEK GOSPODARCZY

Uwaga! Wycenie podlega wylacznie nieruchomo$¢ wraz z jej czgsciami sktadowymi zgodnie
z definicja zawarta w kodeksie cywilnym.

Wycenie nie podlega wyposazenie budvnkow

Z uwadi na brak pelnej informacji na temat powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnego,
budynku przeznaczonego do produkcji drobiu (indycznika) oraz budynku gospodarczego
nosnikiem wartosci, ktory postuzy do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci jest tgczna

poWierzchnia zabudowy budynkow pomnozona przez liczbe kondygnacji nadziemnych tych

budynkow.

ZESTAWIENIE BUDYNKOW
Lp. Wyszezegélnienie Pow. zab. Liczba Pow. zab. *
[m?] kond. nadz. . kond.
1. Budynek mieszkalny 202,00 2 404,00
Budynek przeznaczony do
2 produkcji drobiu (indycznik) 1100,00 1 1100,00
3. Budynek gospodarczy 196,00 2 392,00
Razem 1498,00 - 1 896,00

POWIERZCHNIA BEDACA NOSNIKIEM WARTOSCI
POWIERZCHNIA ZABUDOWY * LICZBA KONDYGNACJI : 1896,00 Mm?

/RZECZOZNAWCA MAJATKOWY OKRESLA JEDNOSTKE POROWNAWCZA, DO KTOREJ ODNOSI SIE CENA
TRANSAKCYJNA, A TAKZE STOSUJE IDENTYCZNE JEDNOSTKI DLA NIERUCHOMOSCI WYCENIANE]J I
NIERUCHOMOSCI POROWNAWCZYCH (NP. M2 POWIERZCHNI GRUNTU, M2 POWIERZCHNI BUDYNKU, M3
KUBATURY). W SZCZEGOLNIE UZASADNIONYCH WYPADKACH JEDNOSTKA POROWNAWCZA MOZE BYC
NIERUCHOMOSC/

dziatka nr 10/4, obreb 19 Tomaryny, str. 32
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III. WYCENA NIERUCHOMOSCI

1. Zalozenia do wyceny

= Uwzgledniajac cel wyceny, tj. okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci dla celow
sprzedazy w postepowaniu upadio$ciowym, warto$¢ rynkowa prawa wlasno$ci do
nieruchomosci okreslono dla aktualnego sposobu uzytkowania.

= Poniewaz pojecie warto$ci nieruchomo$ci nie zostalo uregulowane w przepisie
szczegbdlnym dotyczgcym celu opracowania, rzeczoznawca - na podstawie art. 2 ustawy o
gospodarce nieruchomos$ciami — okres$lajac warto§¢ przedmiotowej nieruchomosci,
zastosowal zasady jej okreslania wynikajace z Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
Technologii w sprawie wyceny nieruchomosci, a na podstawie artykulu 156 w/w ustawy
sporzadzit operat szacunkowy jako ustawowg forme opinii rzeczoznawcy majatkowego o
wartosci nieruchomosci. Sporzadzajac niniejszy operat uwzglednit rowniez przepisy art.
175 w/w ustawy zobowigzujace m.in. rzeczoznawce majatkowego do: wykonywania
czynnosci szacowania nieruchomosci zgodnie z zasadami wynikajacymi z przepisOw prawa
1 standardow zawodowych oraz wykorzystywania udostepnionych danych, o ktérych mowa
w art. 155 UoGN, z zachowaniem tajemnicy zawodowej. Dla potrzeb okreslenia warto$ci
wykorzystano procedurg okre§long w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii w
sprawie wyceny nieruchomosci.

= Zgodnie z art. 154 ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami, wyboru
wlasciwego podejscia oraz metody 1 techniki szacowania nieruchomosci dokonuje
rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajac w szczeg6lnosci m in cel wyceny oraz dostepne
dane o cenach nieruchomosci podobnych.

= Z analizy rynku [przedstawionej w pkt 3 dziatu III niniejszego operatu] wynika, ze istnieje
rynek lokalny, na ktorym podobne nieruchomosci byly przedmiotem obrotu. W zwigzku z
powyzszym poprzez okre$lang w niniejszym operacie warto$¢, rozumie si¢ warto$¢
rynkowa przedmiotu wyceny, o ktorej mowa w art. 151.1. ustawy z dnia 21.08.1997 r. Jest
to szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyska¢ za nieruchomo$¢ w transakcji
sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomigdzy kupujacym a sprzedajacym,
ktorzy maja stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialajg z rozeznaniem 1 postepuja

rozwaznie oraz nie znajduja si¢ w sytuacji przymusowe;.

dziatka nr 10/4, obreb 19 Tomaryny, str. 33
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= Po uwzglednieniu celu wyceny, warto$¢ t¢ okreslono podej$ciem porownawczym, metoda
porownywania parami jako warto$¢ rynkowa dla najkorzystniejszego sposobu
uzytkowania, ktory jest tozsamy z aktualnym sposobem uzytkowania.

= Metoda poréwnywania parami polega na okreslaniu warto$ci rynkowej wycenianej
nieruchomosci o okreslonych cechach poprzez jej porownanie kolejno, z co najmniej trzema
nieruchomos$ciami podobnymi o znanych cechach i cenach, ktore byly przedmiotem obrotu
rynkowego.

= Podstawa podejécia porownawczego jest to, ze warto$¢ rynkowa przedmiotu wyceny
pozostaje w bezposredniej relacji do cen konkurencyjnych podobnych praw i zalezy od
szeregu regut ekonomicznych: substytucyjno$ci, rownowagi popytu i podazy oraz innych
okolicznosci zewnetrznych. Natomiast przyjeta metoda porownywania parami polega na
porownaniu nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny, ktorej cechy sg znane, kolejno z
nieruchomos$ciami podobnymi, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktorych
znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz ich cechy.

= Zrédlem informacji o cenach transakcyjnych byly notarialne umowy nabycia podobnych
nieruchomosci do przedmiotu wyceny, z wykluczeniem tych cen transakcyjnych, w ktorych
wystapily szczegdlne warunki zawarcia transakcji powodujace ustalenie zaptaty w sposob
razagco odbiegajacy od przecietnych cen uzyskiwanych na rynku nieruchomos$ci lub
sprzedaz w drodze przetargu, z zastrzeleniem § 5.6. ww. rozporzadzenia.

= Przyjecie do poréwnan rynkowych cen transakcyjnych takich wtasnie nieruchomosci jest
wigc - z punktu widzenia ich przystawalnosci do przedmiotu wyceny - optymalne.

= Okres$lona w niniejszym operacie szacunkowym warto$¢ odzwierciedla stan rynku [popyt
—podaz] z daty wyceny.

= Jako parametr poréwnawczy przyjeto wartosé 1 m? pow. zab. * I. kond. nadziemnych.

U

Ceny jednostkowe nie zawierajg podatku VAT.
= Warto$¢ rynkowa nieruchomosci okreslono wedlug stanu z dnia wizji terenowej i

poziomu cen rynkowych na dzien wyceny 28 maja 2024 r.
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2. Sposob okreslenia warto$ci nieruchomosci

= Dla okre$lenia wartosci rynkowej przedmiotu wyceny dla aktualnego sposobu
uzytkowania okre§lono warto$¢ przedmiotu prawa wlhasnosci przedmiotowej
nieruchomosci gruntowej zabudowane;.
= Warto$¢ ta okreslono w podejsciu porownawczym wedlug stanu na dzien lustracji
terenowej 1 poziomu cen na dzien wyceny uwzgledniajac warunki wymienione w art. 134
ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, takie jak:
a rodzaj i potozenie nieruchomosci,
Q sposob uzytkowania i przeznaczenie w planie miejscowym,
o stan zagospodarowania,

o aktualnie ksztaltujace si¢ ceny w obrocie nieruchomosciami.

3. Analiza rynku
a) rodzaj badanego rynku do celow wyceny wybrano wyodrebniony rynek nieruchomosci
gruntowych  zabudowanych obiektami produkcji  drobiarskiej oraz produkcyjno-
magazynowymi z towarzyszacg im zabudowg mieszkalno-socjalno-biurowa.
b) obszar rynku teren wojewodztwa warminsko-mazurskiego - poszerzono obszar
poszukiwan ze wzgledu na ograniczona liczbg transakcji.
c) okres badanych transakcji 2021 r. - 2024 r. - poszerzono obszar poszukiwan ze wzgledu

na ograniczona liczbe transakcji na regionalnym rynku nieruchomosci.

Na podstawie regionalnego rynku nieruchomosci ustalono, ze w ostatnim okresie sporadycznie
dochodzito do obrotu nieruchomos$ciami o podobnym przeznaczeniu. Tym samym obszar
poszukiwan poszerzono o zakres catego wojewddztwa warminsko-mazurskiego. Aktualnie
ceny porownywalnych nieruchomos$ci na badanym obszarze ksztattuja si¢ w przedziale od
okoto 100 zt/m? do okoto 550 z/m? pow. zabudowy budynkéw. Cena zalezna jest w gléwne;j
mierze od stanu technicznego i standardu obiektoéw budowlanych, wyposazenia w instalacje,
nowoczesnosci rozwigzan funkcjonalnych, estetycznych i konstrukcyjnych, lokalizacji 1 drog
dojazdowych, powierzchni przynaleznego gruntu a takze wielkos$ci obiektéw budowlanych

usytuowanych na gruncie.

dziatka nr 10/4, obreb 19 Tomaryny, str. 35
gmina Gietrzwald, powiat olsztynski, woj. warminsko-mazurskie



Pracownia Ustug Geodezyjnych i
Wyceny Nieruchomosci

ul. Popietuszki 6/27

10-693 Olsztyn

PROBKA REPREZENTATYWNA

Pow. Pow. za,b. )
Lp. Data Powiat Gmina Obre¢b gruntu l:ldynkow Cena [z1] Cenalm
[m?] I. kond. [z}]
[m?]
1. | 22.09.2021 | nowomiejski Kurzetnik Wawrowice | 4310 1516 220 000 145,12
2. | 13.04.2022 | ostrodzki Mitomtyn Liwa 13000 1645 700 000 425,53
3. 119.05.2022 | ostrodzki Matdyty Wilamowo | 22461 2348 860 000 366,27
4. | 16.01.2023 | nowomiejski | Nowe Miasto Lubawskie | Nowy Dwor | 53500 2508 245 260 97,79
5. | 11.08.2023 |  ostrodzki Ostroda Samborowo | 7100 1431 480 000 335,43
6. | 19.09.2023 | olsztynski Biskupiec Adamowo | 20600 1925 1 050 000 545,45
Cmax 545,45
Cmin 97,79
AC 447,66

4. OKreslenie trendu czasowego

Z uwagi na do$¢ duze wahania cenowe transakcji oraz ich ograniczong ilo$¢ transakcji na
badanym rynku ustalono, ze niemozliwym jest wyznaczenie jednoznacznego kierunek zmian
cen. Dlatego tez, przyjeto trend na poziomie 0,0% w skali miesigca — to znaczy, Ze nie
korygowano zebranych transakcji z uwagi na uplyw czasu a do ostatecznego poroéwnania
przyjeto ceny transakcyjne nieruchomosci jak najbardziej podobnych do przedmiotu wyceny.
Przeprowadzona analiza rynku pozwala na przyjecie tezy, ze wystepujace roznice w cenach
nieruchomos$ci podobnych nie wynikaja z istniejacego trendu czasowego, a wylacznie ze

szczegllnych atrybutéw nieruchomosci oraz zdolno$ci negocjacyjnych stron danej transakcji.

5. Dobor parametrow majacych wplyw na warto$s¢ prawa wlasnosSci

nieruchomosci
Podczas analizy rynku zwrécono uwage na szereg cech majacych wplyw na warto$¢
nieruchomosci. Cechy majace wptyw na wartos¢:
» Lokalizacja ogo6lna i szczegotowa,
Powierzchnia przynaleznego gruntu,
Powierzchnia zabudowy budynkéw z uwzglednieniem liczby kondygnacji,

Stan techniczny budynkow,

YV V VYV VYV

Standard wykonczenia obiektow.
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Dane o dziatce wycenianej w $wietle wybranych cech:

POWIERZCHNIA

POWIERZCHNIA

STAN TECHNICZNY |

LOKALIZACJA OGOLNA I . ZABUDOWY BUDYNKOW STANDARD
i PRZYNALEZNEGO .
SZCZEGOLOWA Sy Z UWZGL. LICZBY WYKONCZENIA
KONDYGNACJI BUDYNKOW
, WSZYSTKIE BUDYNKI
POWIAT OLSZTYNSKI, ZNAIDUIACE SIE NA
GMINA GIETRZWALD,
16731 m? 1896,00 m? DZIALCE NR 10/4 OD LAT
OBREB TOMARYNY, NIE PRZECHODZILY
DZ.NR 10/4 \ i
REMONTOW BIEZACYCH
DOBRA SREDNIA SREDNIA SLABY

Na podstawie obserwacji rynku ustalono nast¢pujace wagi dla poszczegdlnych cech:

Wagi poszczegdlnych cech rynkowych:

- Lokalizacja ogolna i szczegdtowa 20 %
- powierzchnia przynaleznego gruntu 10 %
- powierzchnia zabudowy budynkéw z uwzgl. 1. kondygnacji 10 %
- stan techniczny budynkow 60 %
Suma: 100 %

CHARAKTERYSTYKA RYNKU I JEGO PODZIAL W ZALEZNOSCI OD
WYSTEPOWANIA POSZCZEGOLNYCH ATRYBUTOW

LOKALIZACJA OGOLNA I SZCZEGOLOWA

- BARDZO DOBRA
- DOBRA

- SREDNIA

POWIERZCHNIA PRZYNALEZNEGO GRUNTU

- MAEA (PONIZEJ 10000 M?)

- SREDNIA (0D 10000 M? DO 30000 M?)

- DUZA (POWYZEJ 30000 M?)

POWIERZCHNIA ZABUDOWY BUDYNKOW Z UWZGLEDNIENIEM LICZBY KONDYGNACJI

- MALA (PONIZEJ 1500 M?)

- SREDNIA (0D 1500 M2 DO 2000 Mm?)

- DUZA (POWYZEJ 2000 M?)
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STAN TECHNICZNY I STANDARD WYKONCZENIA BUDYNKOW
- SREDNI
- SLABY

-ZrY

6. Okreslenie wartosci rynkowej prawa wlasnosci nieruchomosci.

Okreslenia warto$ci rynkowej przedmiotowej nieruchomosci dokonano w podejsciu

poréwnawczym, metodzie pordwnywania parami przy uwzglednieniu ksztaltujacych si¢ cen w

badanym okresie czasu na rynku ponadlokalnym. W celu okreslenia wartosci rynkowe;j
przedmiotu wyceny, wyselekcjonowano nieruchomosci o cechach jak najbardziej zblizonych

zdaniem rzeczoznawcy do wycenianego obiektu.

Wybor obiektow do analizy:
Do analizy porownawcze] przyjeto obiekty 0 podobnym przeznaczeniu (najbardziej podobne
pod wzgledem poszczegdlnych cech) potozone na badanym rynku bedace przedmiotem

transakcji w latach 2021 - 2024.

Przyjeto nastepujace obiekty poréwnawcze:

. . Pow. gruntu PO, L, Cenazal
Lp. Data Powiat Gmina Obre¢b 2 bud. *I. | Cena [z1] z
gl kond. [m?] m* [21]
1 22.09.2021 | nowomiejski Kurzetnik Wawrowice 4310 1516 220000 145,12
Lokalizacja ogodlna i szczegotowa — Srednia, powierzchnia przynaleznego gruntu — mala,
powierzchnia zab. bud. * I. kond. — $rednia, stan techniczny budynkow — staby
2 | 13.04.2022 | ostrodzki | Mitomtyn |  Liwa | 13000 | 1645 | 700000 | 42553
Lokalizacja ogdlna i szczegotowa — dobra, powierzchnia przynaleznego gruntu — $rednia,
powierzchnia zab. bud. * . kond. — §rednia, stan techniczny budynkow — §redni
3 | 19.05.2022 | ostrédzki |  Matdyty | Wilamowo | 22461 | 2348 | 860000 | 366,27
Lokalizacja ogodlna i szczegotowa — dobra, powierzchnia przynaleznego gruntu — $rednia,
powierzchnia zab. bud. * I. kond. — duza, stan techniczny budynkéw — $redni
4 | 11.08.2023 | ostrodzki |  Ostroda | Samborowo | 7100 | 1431 | 480000 | 33543

Lokalizacja ogdlna i szczegétowa — dobra, powierzchnia przynaleznego gruntu — mala,
powierzchnia zab. bud. * I. kond. — mala, stan techniczny budynkow — slaby

Szczegoltowe wyliczenia znajdujq sie w tabeli porownawczej przedstawionej na nastgpnej stronie.
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TABELA POROWNAWCZA
DO WYCENY WARTOSCI RYNKOWEJ NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ ZABUDOWANEJ
podejscie poréwnawcze
metoda pordwnywania nieruchomoséci parami

Gmina Gietrzwald, Obreb Tomaryny

Nr driatki: 10/4
Pow. przynaleinego gruntu: 16731
Pow. zab. budynkow z uwzzl |. kondyegnacy 1896,00
Poziom cen: 052024
Cena max 34545 =4 Parameir poréwnawezy
Cena min 87,79 =t Cena ..!'mf p. zab. buchnkow = wwogl I kondvenacii flaconie - cena grumiu)
DeltaC= 447,66 z1
Cechy poréwnaweze Waga | Zakres | Obiekt | . 11 v Obielst 2 v Obiekt 3 v Obielst 4 v
cechy kwot. WYCEIL
Cena Im2 budynkow w = - 145,12 423553 36627 33543
Data transakcji - 05.2024 | 092021 04 2022 052022 082023
Cena skorygowana (trend czasowy) - - - 143,12 425,533 36627 33343
Lokalizacja ogolna i szezegolowa 208 8033 dobra srednia 477 dobra 0,00 dobra 0,00 dobra 0,00
Pow. przynaleznego gruntu 10%% 477 srednia mala 2238 srednia 0,00 srednia 0,00 mala 2238
Pow. zab. budynkow z uwzgl. L kond. 10%4 4477 srednia srednia 0.00 srednia 0.00 duia 22,38 mata -22.38
Stan tech. budynkow 60%% 26860 slaby staby 0,00 sredni -134.30 sredm -134 30 staby 0.00
Suma poprawek 100%% 447.66 67,15 -134,30 -111,92 0,00
Wartosd rynkowa 1m?2 budynkow () 21227 20123 25436 33343
Srednia wartosé lm kw. w2t 273,32
Wartosf rynkowa meruchomosci () 518210zl
Slownie: piecset osiemnascie tysiecy dwiescie dziesiec zlotych
str. 39
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7. Zestawienie wartosci:

WARTOSC RYNKOWA NIERUCHOMOSCI WEDLUG JEJ STANU NA DZIEN WIZJI
TERENOWEJ I CEN NA DZIEN WYCENY WYNOSI

518 210 z1.

SLOWNIE: PIECSET OSIEMNASCIE TYSIECY DWIESCIE DZIESIEC ZEOTYCH
WARTOSC RYNKOWA UDZIALU 1/6 CZESCI W NIERUCHOMOSCI
PRZYSEUGUJACY NIKOLI OLIWII MAGUDA WEDLUG JEJ STANU NA DZIEN
WIZJI TERENOWEJ I CEN NA DZIEN WYCENY WYNOSI:

518210 zr. * 1/6 = 86 368,33 Z1. = 86 370 ZL

SLOWNIE: OSIEMDZIESIAT SZESC TYSIECY TRZYSTA SIEDEMDZIESIAT ZL.OTYCH

Komentarz:

Wartos$¢ rynkowa prawa wiasnosci do przedmiotowej nieruchomosci gruntowej zabudowanej
zostata okreslona w oparciu o zbior nieruchomosci podobnych (nieruchomo$¢ podobna w mysl
art. 4 pkt. 16 ustawy o gospodarce nieruchomosciami), dla ktorego jako wiarygodny nosnik
wartoéci przyjeto 1 m? powierzchni zabudowy budynkéw z uwzglednieniem ich liczby
kondygnacji nadziemnych. Okreslona warto$¢ jednostkowa zawiera si¢ w przedziale
jednostkowych cen transakcyjnych uzyskiwanych za podobne prawa wystepujace w obrocie
rynkowym. Okreslona warto$¢ rynkowa uwzglednia cechy istotne przedmiotu oszacowania w

odniesieniu do analizowanego sektora rynku nieruchomosci podobnych.

Powyzsze pozwala jednoznacznie stwierdzi¢, ze uzyskany wynik oszacowania nalezy

uzna¢ za bliski cenie mozliwej do osiagniecia w obrocie rynkowym.
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V. KLAUZULE | OGRANICZENIA

1. Wynikéw wyceny nie mozna wykorzystywa¢ do zadnego innego celu anizeli okreslony
W niniejszym operacie szacunkowym.

2. Przeprowadzone ogledziny nie miaty charakteru badan szczegdtowych — laboratoryjnych.
Stan techniczny wycenianych obiektow zostat okreslony tylko dla celéw wyceny 1 nie jest
ekspertyza techniczna.

3. Autor nie ponosi odpowiedzialno$ci za wady ukryte przedmiotu wyceny, ktérych nie mozna
bylo stwierdzi¢ w czasie ogledzin, ani na podstawie dokumentéw technicznych
i prawnych.

4. Niniejszy operat sporzadzono zgodnie z przepisami prawa oraz Standardami Zawodowymi
Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych.

5. Warto$¢ nieruchomos$ci uwzglednia prawa zobowigzaniowe, ktore wynikaja wprost z
badania ksiggi wieczystej czy tez ewidencji gruntéw i budynkow. Nie uwzgledniono w procesie
wyceny ewentualnych praw zobowigzaniowych niezgtoszonych przez strony postgpowania
egzekucyjnego w trakcie ogledzin nieruchomosci oraz do zakonczenia sporzadzania wyceny.
6. Autor pragnie rowniez podkresli¢, ze uzyskana w opracowaniu warto$¢ nieruchomosci jest
warto$cig szacunkowa, oparta na usrednieniu uzyskanych wynikéw. Wyniki potencjalnej
sprzedazy moga rdzni¢ si¢ od oszacowanej i ta kwota wlasnie (ustalona podczas licytacji)
bedzie ostateczng ceng za nieruchomos¢, na ktorg wptywa szereg elementow (ilos¢ oferentow,
cechy emocjonalne) oraz kryteriow, jakim beda si¢ kierowaé poszczegdlni nabywcey a ktore
moga by¢ rozbiezne od kryteriow przyjetych przez autora niniejszego opracowania.

7. Wartos$¢ rynkowa nieruchomosci okreslono bez uwzglednienia kosztow transakcji kupna —

sprzedazy oraz zwigzanych z tg transakcja podatkoéw 1 optat.

Wykonawca:
Rzeczoznawca Majatkowy
mgr inz. Przemystaw Sametko

Uprawnienia Nr 3770

Olsztyn, 28 maja 2024 r.
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ZALACZNIKI:

POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ZAWODOWEJ
Numer polisy 1059539540

EW Okres ubezpieczenia: od 26.04.2024 . do 25.04.2025 1.

Adres siedziby: KS. JERZEGO POPIELUSZKI 6 m. 27, 10-693 OLSZTYN
E-mail: PRZEMS@GEODEZJA.PL

REGON: 281381961

l Ubezpieczajacy: PRACOWNIA USLUG GEODEZYINYCH I WYCENY NIERUCHOMOSCI PRZEMYSEAW SAMELKO
2
Telefon: +48501069872

Ubezpieczony: PRACOWNIA USLUG GEODEZYJINYCH I WYCENY NIERUCHOMOSCI PRZEMYSLAW

SAMELKO REGON: 281381961

Adres siedziby: KS. JERZEGO POPIELUSZKI 6 m. 27, 10-693 OLSZTYN
E-mail: PRZEMS@GEODEZJA.PL

Telefon: +48501069872

Zakres ub ZRri azl 4 Suma gwarancy]na
Na jedno zdarzenie | Na ie zdarzenia
dzialnos¢ cywilna iebiorcy prowadzacego dziatalnosc rzec 250 000 EURI 250 000 EUR

Suma gwarancyjna jest ustalana przy kursu § euro ogt przez NBP
po raz pierwszy w roku, w ktorym umowa ubezpieczenia zostata zawarta.
Postanowienia dodatkowe
Klauzula r ji z roszczen regi ych

Skiadka fgczna: 737,56 PLN Numer rachunku bank go do zaplaty skiadki

Jednorazowo 43 1240 6960 3014 0110 0992 7702
Kwota w PLN 737,56 W tytule przelewu prosimy wpisac: Nr 1059539540
Termin platnosci 06.05.2024
Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy ig 2) Ustawa z dma 22 maja 2003 r. 0 ubezpneczmlach obowigzkowych,
7 1) Rozpcrzadzenle Ministra Fnansow z dn!a 26 04. 2019 r. w sprawie abvwazkowego Funduszu i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
cywilnej Komunlkacﬂnych
w zakresie czynnosd rzeczoznawstwa majatkowego (Dz U. z 29 kwietnia 2019 r,
Poz. 805).

Kl i Z prawa ic i z tytutu i cywilnej,
1. Klauzula ma ie do i ubezpieczenia iedzi za szkody razacym nig

cywilnej.
2. PZU za zaptaty j sktadki Z prawa

od ubezpieczonego lub osob, za ktdre ponosi on odpowiedzialnoéé, zwrotu
Oswiadczenia
1. Oéwiadczam, Ze przed i umowy oraz ieni i j oferty.

Dokument zawieraj; cluk
2. Owiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpmaema uzyskatem mfonnaqq e do
umowy ubezpieczenia maja zastosowanie przepisy prawa polskiego.

3. M * Wyrazam zgodg na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZUdewleSA, PZUCOSA, Link4 TU SA, PB(AOSANIor
Bank SA informacji za i $rodkow
elektronicznej (e-mail, SMS/MMS).

4. M1 * Wyrazam zgodg na przesylanie mformacj| i dokumentéw, w tym OWU oraz
atakze i ji, 0 ktdrych mowa

wart. 9 ust.1 ustawy o dystrybucji ubavlezen, ktore majg zwiazek z wnioskowang lub

zawarta umowg ubezpieczenia w PZU SA za poérednictwem $rodkéw komunikacji

wtym 1S/ lub e-mail, na wskazany przeze mnie
numer telefonu lub adres mailowy. W razie zmiany podanych przeze mnie danych
h, sig mo]e dane, dz:e!u kmfym bede atrzymywaé:
i je za i Srodkéw ji
5. i danych osobowych, danych kontaktowych
administratora oraz Snspektom ochrony danych, celach i podstawie prawnej
przetwarzania danych, okresie ich przechowywania, odbiorcach danych oraz prawach
jakie przyslugujq podmiotowi danych, informacie o mezbednnscl podama danych dn

8.M* Wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych przez PZU SA w ce[u
mi tredci
innych produktow finansowych, knedy nie bede posiadac ubezpieczenia w tej firmie.

9, Oéwi o i mo;ch danych osobowych,
zawartq W mi ie jao i danych
osobowych.

10. W zakresie, w jakim podstawgq przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest
zgoda, ma Pani/Pan prawo jej wycofania. Zgode mozna odwotac w kazdym czasie w
oddziale lub wysylajac e-mail na adres kontakt@pzu.pl albo pismo na adres PZU, ul.
Postepu 183, 02-676 Warszawa. Wycofanie zgody nie wptywa na zgodno$é z prawem

i mn ie zgody, przed jej i

* M w polu omaaa zgode

Peine nazwy

PZU SA - Pawaed'my Zakiad Ubezpieczen Spétka Akt.yjna, Rondo Ignacago Daszyriskiego

4, 00-843 PZU Zycie SA - na Zycie Spotka

Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warvawa PTE PZU SA - Powszechne

Towarzystwo Emerytalne PZU Spotka Akcyjna, Rondo Ignaoego Daszyriskiego 4, 00-843
TFI PZU SA - Funduszy Inwestycyjnych PZU Spéika Akcyjna,

oferty oraz 0
udostepniono réwniez pod adresem www.pzu.pl.

6. & * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Link4 TU SA, PEKAO SA, Alior
Bank SA informacji marketingowych za posrednictwem polaczen glosowych (rozmowa
telefoniczna, komunikaty glosowe IVR).

7. 1 * Wyrazam zgodg na udostepnienie przez PZU SA moich danych osobawych
podmiotom z grupy PZU, tj. PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI PZU SA, PZU Pomoc SA,
PZU Zdrowie SA, PZU CO SA, Lmk4 TUSA, PE(AO SA, Alior Bank SA, w u:h whmydl

celach
preferengji lub potrzeb w zakresie o i i i mnydx

1059539540/pc:100000554934803/BE20  PIN: 9090

Rondo Ignacego Daszynskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Pomac SA - PZU Pomoc Spolka
Akeyjna, Rondo Ignacego Daszyniskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU Zdrowie SA - PZU
Zdrowie Spétka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyfiskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU CO SA
- PZU Centrum Operacji Spdtka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843
Warszawa; Link4 TU SA - Link4 Towarzystwo Ubezpieczeri Spétka Akcyjna, ul. Postepu 15,
02-676 Warszawa; PEKAO SA - Bank Polska Kasa Opieki Spétka Akcyjna, ul. Zubra 1,
01-066 Warszawa; Alior Bank SA - Alior Bank Spotka Ako/jna, ul. anuszans

02-232 TUW PZUW - h Polski Zaklad
Ubezpieczen Wzajemnych, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa.

Powszechny Zaktad Ubezpieczef Spétka Akcyina, Sad Rejt y dla m.st. XIII Wydziat y, KRS 9831, NIP 526-025-10-49,
kapitat zaktadowy: 86 352 300 z+ wptacony w catosci, Rondo Ignacego Daszyriskiego 4, 00-843 Warszawa, pzu.pl, infolinia: 801 102 102 (optata zgodna z taryfa operatora)
l_ DSPOCZA/24F04_06/20240422.15; 27 3JFILE/pc: 54934803 12
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: Pracownia Ustug Geodezyjnych i
i Wyceny Nieruchomosci
: H ul. Popietuszki 6/27
10-693 Olsztyn

Postanowienia dodatkowe lub odmienne

cywilnej w

1. Reklamagje, skarge lub zazalenie sklada si¢ w kazdej jednostce PZU obstugujacej
Klienta.

2 Reldamaqa skarga lub zazalenie mogq by zlozone;

1) na piémie - osobécne a[bo wystane przesytka pocztowg w rozumieniu uaawy
Prawo pocztowe, n piszac na adres: PZU SA ul. Postepu 184,

02-676 Warszawa (adms tylko do korespondencji);

2) na piSmie — wystane na adres do doreczen elektronicznych PZU SA w rozumieniu
ustawy a doreczeniach elektronicznych, poczawszy od dnia wpisania tego adresu
do bazy adresow elektronicznych;

3) w formie ustne] — telefonicznie, na przyktad dzwoniac pod numer infolinii
801-102-102, albo osobiscie do protokotu podczas wizyty w jednostce, o kiorej
mowa w ust. 1;

4) w postadi elektronicznej — wysylajac e-mail na adres reklamacje@pzu.pl lub
wypetniajac formularz na www.pzu.pl.

3. PZU rozpatruje reklamacje, skargelubzazalenieludzre!a na nie odpowiedzi, bez
zbednej zwloki, jednak nie pozniej niz w terminie 30 dni od dnia ich otrzymania,
10 2 zastrzezeniem ust. 4.
4w G
reklamagcji, skargi lub zazalenia i udzielenie odpowiedzi w terminie, o ktérym mowa

w ust. 3, PZU przekazuje osobie, ktéra ziozyta reklamacje, skarge lub zazalenie

informat.je, w kto

1) wyjasnia przyczyng opdinienia;

2) wskazuje okolicznosci, kt6re muszg zostac ustalone dla rozpatrzenia sprawy;

3) okrejla y tamln ji, skargi lub zazalenia

i ktdry nie maze ¢ 60 dni od dnia
rddamacn, skargi lub zazalenia.
5. Odpowiedz PZU na reklamacje, skarge lub zazalenie zostanie dostarczona osobie,
ktora je zlozyta:

1) w przypadku, gdy klientem jest osoba fizyczna — na piSmie, z tym 2e odpowied?
mozna dostarczy poczta elektroniczng wytacznie na wniosek klienta;

2) w przypadku, gdy kiientem jest inny podmiot niz wskazany w pkt 1 = na pismie
lub za pomocg innego trwalego nosmka mfurmaql

6. Osobie ﬁzyane], ktbra zlozyta prawo

do whiosku S

1) meuwzgledmema roszczen w trybie rozpatrywania reklamacji;

2) niewykonania czynnosci wynlkajacych 2 reklamacji rozpatrzonej zgodnie z wolg tej
osoby w terminie nate

7. Reklamacje, skargi i zazalenia rozpatrywane s3 przez jednostki organizacyine PZU,
ktdre s3 w&asawe ze wzgledu na przedmiot sprawy.

8. KW ustawie o i ji przez podmioty
rynku io F oraz w ustawie o dystrybucji
ubezpieaeﬁ.

10. i lieniu ustawy o

spcmw konsumenckich, wiascrwym dla PZU do pozasadowego mzpauywama
sporow, jest Rzecznik Finansowy, ktrego adres strony internetowej jest
nastepujacy: www.rf.gov.pl.

11. Ubezpieczajacemu, i z i i z umowy
i i je prawo zwrdcenia sig 0 pomoc
do Miejskich i F i
12. W przypadku ummvy ubezpieczenia zawartej drogg ele\m-onuznq, konsument ma
pmwo sposobu sporow i zlozyc skarge
piatfomvy i systemu sporuw
(Plalforma ‘ODR) zgodnie z ig s

i Rady
nr 524/2013 z dnia 21 maja 2013 r. — adres: http://ec. europa eufconsumers/odr/.
Za dziatanie Platformy ODR odpowiada Komisja Europejska. Adres poczty
elektronicznej do kontaktu z PZU jest nastepujacy: reklamacje@pzu.pl.

13, Jezykiem stosowanym przez PZU w relacjach z konsumentem jest jezyk polski.
14. PZU podlega nadzorowi Komisji Nadzoru Finansowego.

o . "
y/

niniejsza Polisa

1. W umowie ubezpieaenia zawartej na cudzy rachunek Ubezpieczajacy zobowigzany
jest dorgezyt Ubezpieczonemu OWU, kidre majq zastosowanie do tej umowy
ubezpieczenia, na pismie lub za zgoda Ubezpieczonego na innym trwatym noémku
W przypadku umowy ubezpieczenia, w ktdrej okres ochrony ubezpieczeniowej
rozpoczyna sie pézniej niz w dniu zawarcia umowy ubezpieczenia, OWU powinny by¢
doreczone Ubezpieczonemu przed objeciem go ochrong ubezpieczeniowa.
Przekazanie OWU na uwa&ym nosmku wymaga uprzedniej zgody Ubezpleczonego
Na zadanie PZU SA L jest
tej powinnosd.www.rf.gov., p!

2. Z zac ieni um
strony postanawiaja, ze przed dniem platnosci sktadki ubezpieczeniowej PZU SA
wysle e-mail na adres poczty elektronicznej, ktdry ubezpieczajacy podat przy
zawardu tej umowy, z informacjami dotyczacymi platnosci, w tym z linkiem,
dzigki ktbremu ubezpieczajacy moZze optaci¢ sktadke ubezpieczeniowq.

Dodatkowych informagji udzieli:

P dane
PRACOWNIA UStUG GEODEZYINYCH I WYCENY NIERUCHOMOSCI PRZEMYSEAW — AGENT UBEZPIECZENIOWY IWONA RAKSIMOWICZ
SAMELKO ul. Dworcowa 41/6, 10-437 Olsztyn

E-mail: PRZEMS@GEODEZJA.PL
Telefon:

Data zawarcia umowy: 22,04,2024 r.

Oéwiadczam, ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia dystrybutor ubezpieczeri pozyskat ode mnie informacje w celu ustalenia moich potrzeb | wymagar co do zakresu ochrony ubezpieczeniowej

przy uwzglednieniu wysokosci sktadki, jakq jestem skionny/sklonna zaplacic.

il

PRACOWNIA USLUG GEODEZYINYCH I WYCENY
| NIERUCHOMOSCI PRZEMYSEAW SAMEEKO | |

Pieczec i podpis ubezpieczajacego

i 15 ;QM"Z?

Ubezpieczajacy Pieczet i podpis ubezpieczajacego do polisy

1059539540/pc:100000554934803/BE20  PIN: 9090

(801102102 pzu.pi

=

Pieczet i podpis praedstawiciela PZU SA

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awarii lub wypadku (in case of accident)

202 [=]
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